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TITRE 1- DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Champ d'application territoriale

Ce reglement s'appliqgue a I'ensemble du territoire de la commune de VIENNE.

Article 2- Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones délimitées par un trait, et
repérées au plan par les indices suivants :

Article R151-18 du code de 'urbanisme

« Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter. »

Article R151-20 du code de I'urbanisme

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent éfre classés en zone & urbaniser les secteurs
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'‘électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et d mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture
l'urbanisation est subordonnée & une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone. »

Article R151-22 du code de I'urbanisme

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent éfre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, 4 protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. »

Article R151-23 du code de I'urbanisme
« Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires d I'exploitation agricole ou au stockage et & I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article
L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux b&timents d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 etL. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci. »

Article R151-24 du code de I'urbanisme :

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent éire classés en zone naturelle et
forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, A protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

VA 4

LATITUDE


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006584301&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006584301&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211179&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid

Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2
2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. »

Article R151-25 du code de I'urbanisme :
« Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au
titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux b&timents d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci. »

Article 3 - Autres éléments portés sur le document graphique

Le plan comporte aussi :

- les terrains classés comme espaces boisés O conserver a protéger ou a créer en application
des articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme,

- lessites et éléments identifiés au fitre des articles L151-19 et L151-23 du code de 'urbanisme,

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts ou en vue de la réalisation de programmes de logements dans le respect
des objectifs de mixité sociale,

- des voies dans lesquelles doit étre préservée ou développée la diversité commerciale,
notamment & travers les commerces de détail et de proximité, identifiées au titre de I'article
R151-37 4° du code de I'urbanisme.

Article 4 — Permis de démolir

Dans un objectif de préservation du patrimoine et des paysages, le permis de démolir est imposé sur
I'intégralité du territoire de Vienne.

Article 5 — article R151-21 du code de I'urbanisme

Le PLU s'oppose a l'application de l'article R121-21 du code de l'urbanisme aux termes duquel les
regles du PLU ne s'appliquent pas a l'intérieur des lotissements. Les regles du PLU s'appliquent donc &
intérieur des lotissements.

Article 6 — Clotures

Dans un objectif de qualification du tissu urbain la déclaration préalable pour les clétures est imposée
sur I'intégralité du territoire de Vienne.

Article 7 — Le SPR (site patrimonial remarquable)

Une partie du territoire communal est couvert par une ZPPAUP devenue de plein droit SPR (site
patrimonial remarquable) depuis le 8 juillet 2016, au sens de I'article L631-1 du code de I'urbanisme.
Le reglement de la ZPPAUP continue de produire ses effets de droit dans le périmétre du site
patrimonial remarquable jusqu'a ce que s’y substitue un plan de sauvegarde et de mise en valeur ou
un plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine. Ce document constfitue une servitude

VA 5

LATITUDE



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006584301&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211179&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid

Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2

d'utilité publique annexée au présent PLU. Pour connaditre le périmetre des différents secteurs, le
réglement et le cahier de recommandations, il conviendra de se référer & ces annexes.

Il est rappelé que les dispositions du SPR s'appliquent en plus et prioritairement & celles du PLU.

Article 8 - Adaptations mineures de certaines regles

En application de I'article L.152-3 du code de I'urbanisme :
« Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
présente sous-section. »

Article 9 - Regles applicables aux secteurs présentant des risques
PPRN

La commune est concernée par un PPRN approuvé le 13 février 2006. Ce document & valeur de
servitude d'utilité publique, il est annexé au PLU. Un porter & connaissance (PAC)du Préfet en date du
2 février 2016 fait part de la modification de la connaissance du risque d’inondation. Une nouvelle
cartographie a été établie en application de la Directive Européenne Inondation. Ce PAC est
annexé au PLU avec le PPRN.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

TRI

De plus dans les zones impactées par le TRI identifiées sur le reglement graphique du PLU avec des
zones Rouges et des zones Bleues.

Avertissement : les zones identifiées a ce titre ne relevent pas d’'un plan de prévention des risques
(PPR), les prescriptions ci-aprés n'ont donc pas valeur de servitude d'utilité publique comme un PPR.
De plus le PLU n'ayant pas valeur de PPR, seules les prescriptions relevant du champ de ['urbanisme
sont imposables par le présent reglement.

La zone rouge TRI :

C'est la partie du territoire communal dont I'objectif principal est de ne pas aggraver la vulnérabilité
dans les secteurs de débordement du Rhéne ainsi que de préserver les champs d'expansion et les
conditions d'écoulement des crues.
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Prescriptions

les

Regles
d'urbanizme
Reégles de

construction

Autres

rég

Recommandations

PROJETS NOUVEAUX - Chapitre |

Inondations
Inondations de plaine par le Rhéne

Service spécialiste du risque : SNRS

Rl (zane rouge)

X X

1  Sont interdits, a I'exception des dispositions du Titre |, article 4 et de l'article
2 ci-dessous :

- tous les projets nouveaux (tels que définis a l'article 3 du Titre 1),
notamment -

- les constructions

- la création de sous-sols au-dessous de la cote « ¢ » qui serait atteinte
par I'eau, en crue centennale du Rhdne

- les changements de destination des locaux existants situés sous la
cote de référence « ¢ » conduisant a8 augmenter la vulnérabilité des
biens et/ou des personnes.

- la création de zones de camping.

- les clétures, sauf celles admises a l'article 2 ci-aprés.

- les remblais autres gque ceux strictement nécessaires a la mise en oeuvre
d'aménagements autorisés a l'article 2 ci-aprés,

- tous travaux de terrassement, d'excavation ou de dessouchage ayant
pour effet d'affouiller les berges naturelles, de mettre en danger la stabilité
des talus de nve ou de faire obstacle au libre ecoulement des eaux,

- le stationnement temporaire ou permanent des vehicules, engins,
caravanes, ou mobil-homes, sur des terrains de camping existants, des
parkings, dans des garages dés que les crues débordent des berges du
Rhéne.

2  Sont admis, sous respect des prescriptions de l'article 3 ci-dessous et en
complément des dispositions de I'article 4 du titre | :

- les clétures menageant au moins 80 % de surfaces vides, sans fondation
faisant saillie sur le sol naturel, sans remblaiement,

- les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la limite d'une
emprise au sol totale de 20m?, les installations sanitaires nécessaires a ces
equipements, sans remblaiement,

-les installations ou implantations directement liées aux exploitations
agricoles, de type hangar ouvert, ne servant qu'a stocker des récoltes ou du
matériel, susceptibles d'étre évacués dés les premiers débordements et
congus de maniére a ne subir ni occasionner de dommages lors des crues
Jusqu'aux cotes des crues de référence « ¢ », sans remblaiement,
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PROJETS NOUVEAUX - Chapitre |

Prescriptions

Inondations
Inondations de plaine par le Rhiéne

Régles
d'urbanizme
les

Régles de
construction

Service spécialiste du risque - SNRS

Autres
=T
Recommandations

X X - les structures agricoles legéres sans equipement de chauffage fixe telles
gu'abris-tunnels bas ou semres-tunnels sans soubassement,

X X X Sans préjudice des articles L2141 3 6 du Code de I'Environnement,
pourront également étre autorisés tous les travaux prévus aux articles
L211-7 et suivants du Code de I'Environnement :

- amenagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- entretien et aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les
accés a ce cours d'eau,

- approvisionnement en eau,

- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
- défense contre les inondations,

- lutte contre la pollution,

- protection et conservation des eaux souterraines,
- protection et de restauration des sites, des eécosystémes aquatiques et des
zones humides ainsi que les formations boisées riveraines,

- ameénagements hydrauliques concourant a la securité civile,

- les installations et ouvrages directement liés a I'exploitation hydraulique et
hydrometrique du Rhéne,

- les aménagements directement liés a la navigabilité du Rhdne.

3 Prescriptions a respecter pour les projets autorisés :

3.1 Dispositions concernant les axes d'écoulement accessoires

- Marge de recul des canaux et chantournes - 10 m par rapport a I'axe du lit

_ sans que, dans ce cas, la marge de recul comptée a partir du sommet
des berges ne puisse descendre en-dessous de 4 m,
. et avec respect d'une bande de 4 m (comptée a partir du sommet des
berges) sans cldture fixe pour permettre I'entretien.

- s e ~Marge de recul des fossés : 5 m par rapport a Iaxe du it

. sans que, dans ce cas, la marge de recul comptée a partir du sommet
des berges ne puisse descendre en-dessous de 4 m,
. et avec respect d'une bande de 4 m (comptée a partir du sommet des
berges) sans cléture fixe pour permettre I'entretien

’
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Prescriptions PROJETS NOUVEAUX - Chapitrel
¢ Inondations
] c ° - . .
o i % 0 o E Inondations de plaine par le Rhéne
38253 3
A £
E Service spéecialiste du risque : SNRS
3.2 Biens et activités futurs, permanents et temporaires
X R - En cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI, tel que defini a larticle
3 du titre |, ne devra pas dépasser celui de la construction existante a la date
d'opposabilité du présent plan et le premier plancher utilisable devra étre situé
& un niveau supérieur a la cote de référence « ¢ ».

x || - les réseaux et équipements électriques, électroniques, micro-mécaniques et
les installations de chauffage, a lexception de ceux congus pour éfre
immergés, doivent étre placés au-dessus de la cote de référence « ¢ ». Dans
tous les cas, leurs dispositifs de coupure doivent éire placés au-dessus de
cette cote.

x | ] - les installations d'assainissement doivent étre réalisées de sorte gu'elles

nm‘occasionnent ni ne subissent de dommages lors des crues, notamment par
remontée des effluents,

X - les constructions doivent étre fondées dans le sol de maniére a résister aux
affouillements, tassements ou érosions localisees,

x || - les constructeurs prendront toutes les mesures nécessaires pour gue les
constructions et ouvrages résistent aux forces dynamiques et statiques
engendrees par la crue de réféerence et que tous les maténaux employés sous
la cote de réference soient de nature a résister aux dégradations par
immersian,

X - toutes les dispositions doivent étre prises pour éviter que I'eau ne remonte
dans les murs des batiments par capillarité,

' Les aménagements et exploitations temporaires sont autorisés avec un premier
niveau utilisable inférieur a la cote de référence « c », a condition que toutes les
dispositions techniques soient prises pour que ces installations soient
démaontées en cas de crue ou, lorsque cela ne sera pas possible, guiils ne
soient pas entrainés et qu'ils ne subissent et n'occasionnent aucun dommage
jusqu'au niveau de cette crue.

X Tous les produits, matériels, matériaux, récoltes, mobilier et éguipements
extérieurs des espaces publics ou privés, doivent étre -
- s0it placés au-dessus de la cote de référence « ¢ »,
- soit déplacés hors de portée des eaux lors des crues,
- spit amimes de maniére a ne pas étre entraines par les crues et stockeés de
maniére a ne pas polluer les eaux ni subir de dégradations.
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De plus sont autorisés :

- Les constructions, installations et équipements strictement indispensables au fonctionnement
des aires de jeux de plein air, aires d'activités sportives ou de loisirs de plein air, espace
d'activités nautiques, des autres espaces ouverts de plein air*, des jardins familiaux ainsi que
des liaisons mode doux (Via Rhéna...) :

tfribunes, gradins, chapiteaux, structures gonflables, vestiaires, sanitaires,
équipements d'aires de jeux, d'activités sportives ou de loisirs,

kiosques, points de ravitaillement, observatoires et équipements strictement
nécessaires a l'activité culturelle, touristique, sportive et de loisirs en lien avec le
Rhéne,

hangars & bateaux, installations nécessaires a I'accostage des établissements
flottants ou bateaux,

licisons modes doux (véloroutes, voies vertes ...)

locaux strictement destinés au stockage de matériel ou d'entretien,

locaux strictement destinés & assurer la sécurité du public ;

Les zones bleuves TRI :

Les prescriptions d'urbanisme du reglement de la zone bleue du PPRN s'appliquent. Se reporter au
PPRN annexées au PLU.

VA 10
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Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2

Risques miniers

La commune de Vienne est concernée par la présence de risques miniers. Ces secteurs d'aléas
faible sont identifiés sur le reglement graphique.

Les prescriptions relatives & ces risques sont les suivantes :

VA 12
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Zones Zones non urbanisées baties Zones urbanisées
Aléas et Aléa effondrement localisé ou , N
] . Aléa effondrement localisé
niveau| tassement de niveau moyen ou . . . . .
. bre o res de niveau faible Aléa tassement de niveau faible
faible (hors zone d’aléa liée aux VA [P -
. . (hors zone d’aléa liée aux puits)
Projets puits)

- la réalisation de cl6tures - la réalisation de cl6tures et - la réalisation de cl6tures et terrasses
terrasses désolidarisées des autres |désolidarisées des autres
constructions constructions

Proiets | la construction d’annexes de plain- |- la construction d’annexes de - la construction d’annexes de plain-
rojets | . . L L . . . L
) pied, non habitables, disjointes des [ plain-pied, non habitables, pied, non habitables, disjointes des
nouvea |, ... . - np: . ars . .
batiments existants (sauf piscines disjointes des batiments existants | batiments existants (sauf piscines
ux , L . , B L
. | enterrées) dans la limite d’'une (sauf piscines enterrées) dans la enterrées) dans la limite d’une
autoris . e . 2 L, . . e . R
! emprise au sol inférieur a 20 m? et limite d’'une emprise au sol emprise au sol inférieur a 20 m? et
és 3 e . , )
sans étage, tels que les garages et inférieur a 20 m? et sans étage, tels | sans étage, tels que les garages et
abris de jardin. Les constructions que les garages et abris de jardin. | abris de jardin. Les constructions
pourront étre réalisées en une ou Les constructions pourront étre pourront étre réalisées en une ou
plusieurs fois, et sous réserve de la  [réalisées en une ou plusieurs fois, | plusieurs fois, et sous réserve de la
limite des 20 m2. et sous réserve de la limite des 20 | limite des 20 m2.
m?2.
- les travaux d’exhaussement, - les travaux d’exhaussement,
/ décaissement et remodelage de décaissement et remodelage de
terrain limités a 1 métre terrain limités a 1 metre
/ - la création de zones de - la création de zones de
stationnement stationnement
- la création de réseaux si - la création de réseaux si impossible
/ impossible ailleurs, sous réserve ailleurs, sous réserve qu'’ils soient
gu’ils soient adaptables aux adaptables aux déformations
déformations
- la reconstruction a I'identique - la reconstruction a I'identique - la reconstruction a I'identique d’une
d’une annexe non habitable d’une annexe non habitable annexe non habitable sinistrée, si le
sinistrée, si le sinistre est lié a sinistrée, si le sinistre est lié a sinistre est lié a d’autres causes que le
Projets | d’autres causes que le sinistre minier | d’autres causes que le sinistre sinistre minier
sur minier
constru o . e .
. - la reconstruction a I'identique - la reconstruction a I'identique d’une
ctions , o P L S L
X d’une habitation sinistrée, sile habitation sinistrée, si le sinistre est lié
existant / L s . b o -
sinistre est lié a d’autres causes a d’autres causes que le sinistre minier
es . .
. que le sinistre minier
autoris
és - les travaux d’entretien courant et - les travaux d’entretien courant et |- les travaux d’entretien courant et

d’amélioration des batiments dans
I'emprise au sol existante, tels que
ravalement, changement de toiture,
changement de fenétre, création
d’ouvertures, fermetures de balcons,
mises aux normes...

d’amélioration des batiments dans
I'emprise au sol existante, tels que
ravalement, changement de
toiture, changement de fenétre,
création d’ouvertures, fermetures
de balcons, mises aux normes...

d’amélioration des batiments dans
I'emprise au sol existante, tels que
ravalement, changement de toiture,
changement de fenétre, création
d’ouvertures, fermetures de balcons,
mises aux normes...

- les travaux de réhabilitation légere
visant a apporter des éléments de
confort

- les travaux de réhabilitation
légere visant a apporter des
éléments de confort

- les travaux de réhabilitation légere
visant a apporter des éléments de
confort

- les travaux d’isolation ou de
récupération d’énergie, hors
géothermie

- les travaux d’isolation ou de
récupération d’énergie, hors
géothermie

- les travaux d’isolation ou de
récupération d’énergie, hors
géothermie

’
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Projets
sur
constru
ctions
existant
es
autoris
és

- les travaux ayant pour effet
d’augmenter la sécurité des
personnes ou des biens

Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2

- les travaux ayant pour effet
d’augmenter la sécurité des
personnes ou des biens

- les travaux ayant pour effet
d’augmenter la sécurité des personnes
ou des biens

- I'aménagement des volumes
existants (aménagement des
combles...) sans création de
logement supplémentaire

- 'aménagement des volumes
existants (aménagement des
combles...) sans création de
logement supplémentaire

- 'aménagement des volumes
existants (aménagement des
combles...) sans création de logement
supplémentaire

- les travaux permettant
I'accessibilité aux personnes
handicapées sans modification de la
structure porteuse et des fondations

- les travaux permettant
I'accessibilité aux personnes
handicapées sans modification de
la structure porteuse et des
fondations

- les travaux permettant I'accessibilité
aux personnes handicapées sans
modification de la structure porteuse
et des fondations

- les changements de destination

- les changements de destination sans

/ sans accroissement de la accroissement de la vulnérabilité
vulnérabilité
- les extensions latérales des

/ batiments d’emprise au sol /
inférieure a 20 m? et sans
accroissement de la vulnérabilité
- les rehaussements pour - les rehaussements pour permettre
permettre 'aménagement de I'aménagement de combles sans

/ combles sans création de création de logements

logements supplémentaires et
limités a un seul étage

supplémentaires et limités a un seul
étage

- les travaux relatifs au maintien de
I'état des infrastructures tels que la
rénovation des chaussées ou de la
couche de roulement, la pose de
barriéres de sécurité, la mise aux
normes des carrefours, etc.

- les travaux relatifs au maintien de
I'état des infrastructures tels que la
rénovation des chaussées ou de la
couche de roulement, la pose de
barriéeres de sécurité, la mise aux
normes des carrefours, etc.

- les travaux relatifs au maintien de
I’état des infrastructures tels que la
rénovation des chaussées ou de la
couche de roulement, la pose de
barriéres de sécurité, la mise aux
normes des carrefours, etc.

- I'entretien et la mise aux normes
des réseaux

- I'entretien et la mise aux normes
des réseaux

- I'entretien et la mise aux normes des
réseaux

’
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Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2

Définition de « vulnérabilité » :

La destination 1 présente la vulnérabilité maximale.

Destinations par vulnérabilité décroissante :

1 — a) Destination : habitation
Sous-destinations : logement, hébergement
b) Destination : commerce et activités de service
Sous-destinations : hébergement hbtelier et touristique, cinéma
c) Destination : équipement d'intérét collectif et services publics

Sous-destinations : établissements d'enseignement, de santé, et d'action sociale, salles d'art
et de spectacle, éqguipements sportifs, autres équipements recevant du public

d) Destinations : autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Sous-destination : centre de congrés et d'exposition

2 - a) Destfinations : commerce et activités de service

Sous-destinations : commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de
service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle

b) Destinations : équipement d'intérét collectif et services publics
Sous-destinations : locaux et bureaux accueillant du public, des administrations publiques et
assimilés
c) Destinations : autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Sous-destination : bureaux

3 —a) Destinations : commerce et activités de service
Sous-destination : artisanat

b) Destination : autres destinations : industrie

4 — Destination : autres activités des secteurs secondaire ou terfiaire

Sous-destination : entrepot

5 — Destinations : équipements d'intérét collectif et services publics

Sous-destinations : locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

6 — Destinations : exploitation agricole, exploitation forestiére

VA 15
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Canadlisations de gaz

Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2

Les canalisations de transport de gaz tfraversent le territoire communal. Elles doivent faire I'objet de la
mise en place d'une servitude d'utilité publique pour la maitrise des risques autour des canalisations
complémentairement aux servitudes existantes d'implantation et de passage.

Dans I'attente de la mise en place effective de cette servitude, le PLU integre les prescriptions
suivantes qui s'appliquent jusqu’a I'institution de la servitude :

- Le document graphique du PLU identifie les périmétres des SUP1, SUP2 et SUP3.

- Leréglement suivant s'applique dans ces périmetres :

Périmétres
PMS Zone Zone Zone
Nom Canalisation DN (-) SUP 1 SUP 2 SUP 3
(bar)
(m) (m) (m)
MIONS - ST SORLIN — LE PEAGE (enterrée) 80 67,7 15 5 5
MIONS — ST SORLIN - LE PEAGE (aérienne)| 80 67,7 15 13 13
DN : Diametre nominal (sans unité) ; PMS : Pression Maximale en Service
; Zone SUP 1 Zone SUP 2 Zone SUP 3
Nom Installation annexe
(m) (m) (m)
VIENNE DP 35 6 6
VIENNE SAINT-BENOIT CPT DP 35 6 6
Réglement

Zone SUP n°1 : La délivrance d'un permis de construire relatif & un établissement recevant du public susceptible
de recevoir plus de 100 personnes el/ou a un immeuble de grande hauteur, est subordonnée 3 |a fourniture d'une
analyse de compatibilité.

Ainsi, cetle analyse de compatibilité, mentionnée a I'article R. 431-16 du code de |'urbanisme, doit faire état de
la compatibilité du projet de construction ou d'extension de 'ERP ou de I'lGH concerné, avec |'étude de dangers
fournie par le gestionnaire de la canalisation (CERFA N° 15016*01 : Formulaire de demande des éléments utiles
de l'étude de dangers dune canalisation de transport en vue d'analyser la compatibilité d'un projet
d'établissement recevant du public (ERP) ou d'un projet dimmeuble de grande hauteur (IGH) avec cette
canalisation).

La procedure d'analyse de la compatibilité de la construction ou de |'extension de I'ERP ou de I''GH avec la
canalisation est conduite en amont du dépdt de la demande du permis de construire. |l appartient en effet au
demandeur d'obtenir les avis requis au titre de celte procédure, L'analyse de compatibilité jointe a la demande
de permis de construire doit ainsi étre accompagnée de l'avis favorable du transporteur. Cet avis peut étre
favorable sous réserve de réalisation de mesures de protection de |a canalisation & la charge du pétitionnaire.

En cas d'avis defavorable du transporteur, I'avis favorable du préfet rendu au vu de I'expertise mentionnée au |1l
de I'article R555-31 du code de I'environnement sera requis.

L'analyse de compatibilité est établie conformément aux dispositions de I'arrété ministériel du 5 mars 2014
modifié.

L'article R.555-31 du code de I'environnement précise que : « Lorsque l'analyse de compatibilité prévoit des
mesures particuliéres de protection de la canalisation, le maire ne peut autoriser I'ouverture de |'établissement
recevant du public ou l'occupation de I'immeuble de grande hauteur qu'aprés réception d'un certificat de
vérification de leur mise en place effective fourni par le transporteur concerné ».
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Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2

Zone SUP n°2 : Est interdite 'ouverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de
300 personnes ou d'un immeuble de grande hauteur,

Zone SUP n°3: Est interdite I'ouverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de
100 personnes ou d'un immeuble de grande hauteur.

En application des dispositions de I'article R.555-30-1 du Code de I'environnement, le maire doit informer
GRTgaz de toute demande de permis de construire, de certificat d'urbanisme opérationnel ou de permis
d'aménager concernant un projet situé dans la zone SUP1,

GRTgaz conseille d'étendre cette pratique a tout projet de travaux relevant d'une simple déclaration préalable
dés lors qu'il prévoit une extension de construction ou des terrassements en direction d'un ouvrage GRTgaz, afin
de détecler une éventuelle incompatibilité avant I'envoi par le responsable de projet des DT-DICT imposées par
le code de I'environnement (Livre V — Titre VV — Chapitre V).

I'en va de méme pour les autorisations de travaux, au titre des articles R.122-22 et R.123-22 du code de la
construction et de I'habitation.

Article 10- Droit de préemption urbain

Le droit de préemption urbain s'applique sur I'ensemble des zones U et AU de la commune. Vienne
Condrieu agglomération a mis en place un droit de préemption urbain renforcé.

Article 11- Droit de préemption commercial

La commune de Vienne est concernée par la mise en place d'un périmétre de sauvegarde du
commerce de proximité. Ce document est annexé au PLU.

Article 12- Classement des infrastructures bruyantes

La commune de Vienne est concernée par des infrastructures faisant I'objet d'un classement sonore
par arrété préfectoral. Ces documents sont annexés au PLU.

Article 13- Reculs le long des voies départementales

Hors agglomération, le long des voies départementales, un recul autre que celui défini dans I'article
relatif & I'implantation des constructions vis-a-vis des voies peut étre imposé pour des raisons de
lisibilité, visibilité, dangerosité.

Article 14 - Eléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23°
du code de l'urbanisme

Eléments identifiés au titre de I'article L151-19

En référence a l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut «identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation .

Sur la commune de Vienne, des "éléments remarquables a protéger" sont délimités sur plusieurs
secteurs de la commune dfin d'établir une protection des ensembles patrimoniaux constitués « des
parcs et belles maisons ».
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Eléments identifiés au titre de I'article L151-23

En référence a l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, « Le reglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation. Lorsqu'il s'‘agit d'espaces
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et
abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent. »

Sur la commune de Vienne, des "éléments remarquables & protéger" sont délimités sur plusieurs
secteurs de la commune dafin d'établir une protection des zones humides.

Les prescriptions sont les suivantes :

Pour les ensembles patrimoniaux et paysagers constitués « des parcs, espaces végétalisés et belles
demeures » identifiés au titre de I‘article L151-19

Cette identification implique les dispositions suivantes :

Pour les parties bdties : les constructions doivent étre maintenues et restaurées dans le respect de leur
caractére patrimonial. Leur extension peut étre envisagée dans la limite de 30 % de la surface de
plancher existante. Le projet architectural devra dans ce cas, venir valoriser le caractére patrimonial.

Pour les espaces non batis : les arbres présents ne peuvent pas étre abattus. En cas de probléeme
phytosanitaire avéré, ils doivent étre remplacés par des essences dites « de parc »

Les « essences dites « de parc » ne peuvent étre remplacées que par des essences suivantes : Tilleul,
Cédre, Marronnier, Catalpa, Magnolia, Hétre, Platane, Tulipier, Chéne, Orme, Charme, Séquoia, Pin,
Muriers, Ginkgo Biloba, Ifs, Buis, Micocoulier.

Pour les zones humides identifiées au titre de I'article L151-23

Toute zone humide protégée et identifiée au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme ne
devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d'une construction. Elle ne pourra faire I'objet
d'aucun aménagement, d’'aucun affouillement pouvant détruire les milieux présents. Aucun dépdt (y
compris de terre) n'est admis. Seuls les travaux nécessaires & la restauration de la zone humide, ou
ceux nécessaires A sa valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels
présents.

VA 18

LATITUDE



Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2

Article 15 - Définitions

Affouillement - Exhaussement des sols hors emprise des constructions

¢ Affouillement : Creusement.
e Exhaussement : Action d’augmenter, de surélever

Il est rappelé que les affouillements et exhaussements de sols sont soumis & autorisation & condition
que leur superficie soit supérieure & 100 m? et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur
profondeur s'il s'agit d'un affouillement, excede 2 métres. Ce peut étre notamment le cas d'un
bassin, d'un étang, d'un réservoir creusé sans mur de souténement, d'un fravail de remblaiement ou
déblaiement a la réalisation de voie privée.

Toutefois le reglement du PLU prévoit la limitation des affouillements et des exhaussements hors
emprise des consfructions.

Alignement :

L'alignement est la détermination, par I'autorité administrative compétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier comprend I'ensemble des
biens du domaine public de I'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre, a I'exception des voies ferrées. (Art. L 111-1 et L 112-1 et suivants du Code de Ia
Voirie Routiere).

L'alignement désigne, dans le présent reglement :

- Lalimite entre le domaine public actuel ou futur et le domaine privé.
- La limite d'un emplacement réservé ou d'une localisation prévus pour la création
d’'une voie, d'une place, d'un cheminement ou d'un élargissement.

Le recul est la distance comptée en tout point de la construction, perpendiculairement a la
construction existante ou projetée de I'alignement tel que défini précédemment.

alignement
I retrait

voirie

l 7 z
Emplacement réservé

L'emplacement réservé crée un nouvel alignement
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Aménagement :

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

Acrotére

Muret situé en bordure de toiture dans le prolongement du mur de facade et masquant un toit plat
Oou une terrasse.

Agrivoltaisme : (article L314-38 du code de I'énergie)

- Une installation agrivoltaique est une installation de production d'électricité utilisant I'énergie
radiative du soleil et dont les modules sont situés sur une parcelle agricole ou ils contribuent
durablement a l'installation, au maintien ou au développement d'une production agricole.

Il.-Est considérée comme agrivoltaique une installation qui apporte directement & la parcelle
agricole au moins l'un des services suivants, en garantissant d un agriculteur actif ou a une
exploitation agricole d vocation pédagogique gérée par un établissement relevant du titre ler du
livre VIl du code rural et de la péche maritime une production agricole significative et un revenu
durable en étant issu :

1° L'amélioration du potentiel et de limpact agronomiques ;
2° L'adaptation au changement climatique ;

3° La protection contre les aléas ;

4° 'amélioration du bien-étre animal.

lll.-Ne peut pas étre considérée comme agrivoltaique une installation qui porte une atteinte
substantielle a 'un des services mentionnés aux 1° d 4° du Il ou une atteinte limitée a deux de ces
services.

IV.-Ne peut pas étre considérée comme agrivoltaique une installation qui présente au moins I'une des
caractéristiques suivantes :

1° Elle ne permet pas a la production agricole d'étre l'activité principale de la parcelle agricole ;
2° Elle n'est pas réversible.

V.-Un décret en Conseil d'Etat détermine les modalités d'application du présent article. Il précise les
services mentionnés aux 1° a 4° du Il qinsi qu'une méthodologie définissant la production agricole
significative et le revenu durable en étant issu. Le fait pour la production agricole d'étre considérée
comme l'activité principale mentionnée au 1° du IV peut s'‘apprécier au regard du volume de
production, du niveau de revenu ou de l'emprise au sol. I détermine par ailleurs les conditions de
déploiement et d'encadrement de I'agrivoltaisme, en s'appuyant sur le strict respect des regles qui
régissent le marché du foncier agricole, notamment le statut du fermage et la mission des sociétés
d'aménagement foncier et d'établissement rural, la politique de renouvellement des générations et
le maintien du potentiel agronomique actuel et futur des sols concernés. Ce décret prévoit, enfin, les
modalités de suivi et de contréle des installations ainsi que les sanctions en cas de manquement.

Annexe

Les annexes sont des constructions non intégrées a I'habitation, situées sur le méme teénement, dont
le fonctionnement est lié a cette habitation ; exemples: abris de jardin, blchers, ou garages,
piscines, abris pour animaux parqués non agricoles, etc...
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Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2
Caravane

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés d une
occupation temporaire ou saisonniere a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens
de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le
code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Cloture

Toute enceinte qui ferme I'acces d'un terrain (mur, haie, grillage, palissade...)

Coupe et abattage d'arbres

La coupe est l'opération présentant un caractere régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture.
L'abattage présente un caractére occasionnel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
défrichement ou déboisement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace
considéré qui conserve sa vocation forestiere. C'est le cas des coupes rases suivies de régénération
et substitution d'essences forestiéres.

Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.)

Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol sur la surface du terrain
d'assiette. Lorsqu’'une unité fonciere releve de plusieurs zones du PLU, Le CES s'applique en fonction
de chaqgue zone considérée.

Constructions a usage d'équipement collectif

Il s'agit de constructions publiques ou privées & usage scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, sportifs ...
d'intérét général.

Constructions a usage de stationnement

Il s'‘agit de parcs de stationnement en silo ou souterrain, qui ne constituent pas de surface de
plancher, mais qui comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de
construire. lls concernent tant les garages nécessaires d la construction (que les parcs indépendants
d'une construction & usage d'habitation ou d'activités.

Défrichement

Les défrichements les opérations qui ont pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin
a sa destination forestiere" sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les fins en vue desquelles
ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'l comporte également le
débroussaillage et I'arrachage des souches et autres racines, dans le but de changer définitivement
la destination du terrain.

Egout de toiture :

Correspond & la ligne basse d'un pan de couverture, vers laquelle convergent les eaux de pluie pour
aller ensuite dans la gouttiere.

Dans le cas d'une toiture terrasse, le bas de I'acrotere est pris en compte.
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Emplacement Réservé (Article L.151-41 du code de I'urbanisme) :
Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général & créer ou & modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou & modifier ou aux espaces nécessaires
aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et & urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune
d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant
pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.

En outre, dans les zones urbaines et & urbaniser, le reglement peut instituer des servitudes consistant &
indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou d modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements.

Emprise au sol (Art. R.420-1. Code de l'urbanisme)

Croquis 18

L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale
du volume de la construction, tous débords et surplomibs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne
sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

W - emprise au sol ‘

Espaces boisés classés
Article L113-1du code de I'urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, 4 protéger ou A créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies ou des plantations d'alignements.
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Article L113-2 du code de I'urbanisme

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la  conservation, la  protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il enfraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.
Il est fait exception & ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
I'’économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait 'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, I'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséguences de l'exploitation, au vu de l'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent
alinéa.

Exploitation agricole et SMA

L'exploitation agricole est une unité économique dirigée sous forme individuelle ou collective. Une
exploitation agricole est définie selon deux critéres cumulatifs :

- une activité de production agricole (cf. ci-apres).
- un caractere professionnel. (Cf. ci-aprés).

Activité de production agricole : Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant & la
maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal et constituant une
ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle. Elles correspondent & des activités
nécessairement et matériellement situées sur |'exploitation et exercées par les agriculteurs eux-
mémes A savoir :

- les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de
production ou qui ont pour support l'exploitation: transformation, conditionnement,
commercialisation des produits animaux et végétaux de I'exploitation (production fromageére,
viande, conserve, jus, vin efc.)

NB : la vente sur site des produits est une activité tenue pour agricole. En revanche, une installation
dont I'objet principal est de vendre des articles agricoles, produits dans un autre lieu est une activité
commerciale.

- Les activités de support de I'exploitation agricole telles que : dressage, débourrage des
chevaux, enseignement du dressage, chenil classé (plus de 10 chiens sevrés), agrotourisme et
activité culturelle ou pédagogique autour de I'activité agricole (ferme auberge, chambre
d'hétes, camping a la ferme, visite d'exploitation), production le cas échéant,
commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de
chaleur par la méthanisation, lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de
matieres provenant de ces exploitations.

NB les activités suivantes ne sont pas considérées comme agricoles :
- Paysagiste
- Entretien des parcs et jardins et élagage
- Prestations en fravaux ou services agricoles
- Travaux de terrassement
- Vente de bois ou bUcheronnage
- Pension exclusive de chevaux

- Gardiennage d’animaux de compagnie ou spectacle

Le caractere professionnel de I'exploitation est conditionné & I'exercice d'une activité agricole sur
une exploitation :
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- au moins égale a la SMA
- oureprésentant au moins 1200 heures annuelles de temps de travail.

Dans la période transitoire entre la définition exacte de la SMA (surface minimale d'assujettissement),
il sera fait référence a la SMI (surface minimale d'installation) pondéree.

Rapport d'emprise au sol en zone inondable (R.E.S.1.) :

Le Rapport d'Emprise au Sol en zone Inondable est défini par le rapport de la projection au sol des
batiments, des acces a ces derniers, des rembilais, et des talus nécessaires a la stabilité des rembilais,
sur la surface de la partie inondable de la parcelle ou du ténement.

RESI = partie inondable de I'exhaussement (construction et remblai)
partie inondable de la parcelle (ou du ténement)

La présente définition porte sur les parcelles et t&énements tels qu'ils existent a la date d'opposabilité
du Plan de Prévention des Risques.

Terrain naturel
Selon le PPRN de Vienne, le terrain naturel est défini de la fagon suivante :

e Les irrégularités locales de la topographie ne sont pas forcément prises en compte si elles sont
de surface faible par rapport d la surface totale de la zone considérée. Aussi, dans le cas de
petits thalwegs ou de petites cuvettes, il faut considérer que la cbéte du terrain naturel est la
cbte des terrains environnants.

e En cas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au terrain naturel
initial. -

Extension

Tous fravaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

Hauteur

La hauteur "plafond" mesure la différence d'altitude entre le sol naturel (mesuré avant travaux) et soit
par |'acrotére, dans le cas de toiture terrasse, soit par I'égout du toit dans les autres cas, a I'exception
des ouvrages techniques tels que paratonnerres, appareils d'ascenseurs, locaux techniques
d’'ascenseur, cheminées, dispositifs de ventilation...

Impasse

Voie ouverte ou non a la circulation publique disposant d'un seul acces sur une voie ouverte Q la
circulation publique.

Implantation :
Les regles d'implantation s'appliquent en tout point de la construction.

En cas d'implantatfion en retraitf, les encorbellements, saillies de toifures, balcons, ne sont pas pris en
compte dans la limite de 0.80 métre de débordement.

Dans le cas d'une implantation au-deld du retrait minimum défini dans la zone, cet alinéa ne
s'applique pas.

rA 24

LATITUDE



Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2
Limites latérales :

Limites qui aboutissent & une voie.

Limites séparatives :

Les limites séparatives s'entendent comme les limites entre la propriété constituant le terrain d'assiette
de la construction et la ou les propriétés qui la jouxtent.

Limites latérales :

Une limite latérale est la limite entre deux propriétés situées en bordure d'une méme voie ou une
limite aboutissant & une voie.

Limites de fond :

Une limite de fond de parcelle est la limite opposée a la voie

Les limites séparatives peuvent étre des limites latérales ou de fond :

voirie I

limite de fond

limite latérale

. om

limite de fond

l

limite latérale
/ \

voirie

Installations classées pour la protection de I'environnement ou ICPE (soumise & déclaration,
enregistrement ou autorisation)

Au sens de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations classées, les usines,
ateliers, dépdts, chantiers, carrieres, et d'une maniére générale, les installations exploitées ou
détenues par toute personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire & leur
environnement. Ces installations sont soumises & une procédure particuliere, indépendante du permis
de construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Marge de recul : Retrait imposé pour I'implantation d'un bétiment, par rapport & I'alignement ou aux
limites séparatives ; cette marge définit une zone dans laquelle il est impossible de construire.
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Modénature

Proportion et disposition de I'ensemble des éléments, des moulures et des membres d'architecture qui
caractérisent une facade (par exemple : corniches, moulures, le dessin des menuiseries, éléments
d'ornement, etc.)

Mur de souténement :

Le mur de souténement de par sa forme, ses dimensions, la pente du terrain et I'état des lieux a pour
but et pour effet d’empécher les terres de la propriété supérieure de glisser ou de s'abattre sur une
propriété inférieure.

Lorsqu'il est édifié en limite de terrain, il est assimilé & une cloéture et devra respecter les hauteurs
définies par le reglement.

Les murs de souténement sont limités & une hauteur de 1.60m

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas échéant a la réglementation
des ICPE, édifiés par des services publics, tels que les postes de transformation, les poteaux et pylénes
de distribution d'énergie électrique ou de télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est
supérieure 4 12m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relévement des eaux,
etc...

Pan : Chacun des cotés de la couverture d’une construction.

Pignon : Mur extérieur qui porte les pans d'un comble et dont les contours épousent la forme des
pentes de ces combles.

Pleine terre végétalisée (surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée)

Terre végétale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiliration naturelle des eaux de ruissellement. Ainsi sont pris en compte les
pelouses, jardins d'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues.... Ne sont pas comptabilisés les
toitures végétalisées, les espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreeny (sauf si le substrat de terre
est supérieur a 1 m), les pavés ou dalles a joints engazonnés, les espaces en gravillons, galets, en
sable ou en gorrh, les stationnements souterrains recouverts de terre.

Reconstruction a I'identique (article L111-15 du code de I'urbanisme)

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction & l'identique
est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la
carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autrement.

Remblai : Action de remblayer, opération de terrassement consistant & rapporter des terres pour faire
une levée ou combler une cavité.
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Saillie : Toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan de facade d'une construction
ou le gabarit-enveloppe de la construction.

Servitude (au titre de I'article L.151-41 du code de I'urbanisme)

Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général & créer ou d modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou d modifier ou aux espaces nécessaires
aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune
d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant
pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.
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Surface de plancher (Art. R112-2 du code de I'urbanisme)

La surface de plancher de la construction est égale d la somme des surfaces de planchers de
chaqgue niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de manoeuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités
a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'artficle L. 231-1 du code de
la construction et de I'nabitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des
celliers, annexes & des logements, deés lors que
ces locaux sont desservis uniguement par une
partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de T i
plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des

alinéas précédents, dés lors que les logements *
sont desservis par des parties communes s
intérieures. »
hotgom | T
]

Surface de plancher

La surface taxable procéde d'un autre calcul :

La surface qui sert de base de calcul & la taxe d’aménagement correspond & la somme des surfaces
closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée & partir du nu intérieur
des facades.

Il faut en déduire :
e |'épaisseur des murs qui donnent sur I'extérieur,
e les frémies des escaliers et ascenseurs.
Constituent donc de la surface taxable :

e tous les batiments (y compris les combles, celliers, caves, des lors qu'ils dépassent 1,80 m de
hauteur sous plafond),

e qinsi que leurs annexes (abri de jardin notfamment).

Un batiment non clos (ouvert sur l'extérieur avec une cloison de facade en moins, pergola ou
tonnelle par exemple) ou une installation découverte (une terrasse par exemple) n'est pas compris
dans la surface taxable. Par contre, une véranda couverte et close est taxable.

Si certains ouvrages sont exclus de la surface taxable, ils sont cependant soumis & la taxe de facon
forfaitaire par emplacement (aire de stationnement, piscine découverte, panneau solaire au sol,

éolienne, etc.).
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Voie et Accés

La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ; elle peut étre de statut
privé ou public. Elle doit présenter une largeur minimale qui correspond & la largeur minimale
circulable.

Une voie privée est une voie de circulation desservant, & partir d'une voie publique, une ou plusieurs
propriétés, dont elle fait juridiquement partie.

L'acces est la partie de terrain jouxtant la voie de desserte ouverte d la circulation, qu’elle soit
publique ou privée, et permettant d'accéder au terrain de la construction ou de I'opération. En cas
de servitude de passage, I'acces est constitué par le débouché de la servitude sur la voie.

Article 16 Vocabulaire et illustrations

Tuiles

Tuiles canal (pose traditionnelle sur ou sur plaques d’étanchéité

Tuile canal mécanique a emboitement grand moule, appelée tuile romane

Tuile mécanique plate avec gorge d'écoulement centrale
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Enduits

e Enduit taloché : appliqué a la taloche, d'ou son nom, I'enduit taloché offre une surface lisse,
mais qui laisse deviner certaines traces d'application.

e Enduit gratté : d’abord taloché, puis gratté, au gratton.
e Enduit lissé : appliqué a I'aide d'une lisseuse, I'enduit lissé offre une surface parfaitement lisse.

e Enduit ribbé : un enduit ribbé laisse apparaitre les granulats, pour offrir une facade a I'aspect
plus fraditionnel.

e Endvit projeté : appliqué a I'aide d'une machine & projeter, I'enduit projeté offre un aspect
brut, qui laisse apparaitre les granulés.

Article 17 : zones de présomptions archéologiques

Le territoire est concerné par des zones de présomption de prescriptions archéologiques. A I'intérieur
de ces zones, tous les dossiers de demandes de permis de construire, de démolir, et d'autorisations
d’'installations ou de fravaux divers, doivent étre transmis aux services de la préfecture de région
(Direction des affaires culturelles service régional de I'archéologie) afin que puissent étre édictées
des mesures d'archéologie préventive.
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Article 18 : canalisation de gaz

FICHE DE PRESENTATION DES OUVRAGES IMPACTANTLE |
T TERRITOIRE ET COORDONNEES de GRTgaz |

Le lefritoke de VIENNE est impacts par plusiews puvwages de fransport de gaz nelurel sous pression, axploités
par fa Sociste GRTgez, dont Jes caractérsiiques sort expliciies dans le tableau ai-deasous.

1§ peut s'agir de canalisations ou d'installations annoxes.

L M 5 de GRT
Pour toute information oo demande refaiive & ces cuvwrages ou pour fapplication des différentes seqvitudes
dutilé publique associbes, | sera nécedsaire de se rapproches du Senice :

| o GRTga: 1
Pole Exploitaion Rhine Médteranés
\ Equipe Travaus Tiers ot Urbanisme
34 rue Pétrequin - BP 8407 |
85413 LYON Cedex 08
Téhéphone - 04,78 655859 00 o 1

\—.________—__

En cas d'urgence ou d'incident sur nos ouVrEges, Un Mumbrm VERT ast disponible 24h/24 1 0800 246 102

1L CANALISATIONS
Canalisation traversant ie territpire

Ces ouvrages impactent le teriioite & la fois pour les sarvitudes duliite publigue dimplantation =t de passage
it fiche dinformation sur les servitudes J'utlibé publigue de passage], pour les gervitudes d'uilid publque
d'etfets (vair fiche dinformation sur les sendtudes dutiité publique d'effats pourla maitrise de furbanisation) el
pou s zones dieffels (ol fiche dinfermation sur le peder @ connaissance dans & cadre de Pétabissemeant
das decumants durbanisme en matidre de canalisations de transport de malidres danganeuges].

e

- _— — —
\ Nam Canalisation DNG) | PmS (oar) |
MIONS- §T SORLIN- LE PEAGE o | e |

L———— - ——— ———

oM munétmrﬁr_n_inal {sans unité) | PMS Preashn_ﬁaxlmam an Sarvice

Canglisation hors service hors gaz traversant le territoice

Cet auvage impacis le feritoine uniquerent pour jex servitadas duilite publique dimplanistion st de passage

{walr fiche dinfasmatian sur les pervitudes dutiité publigue dimplantation ef de passage).
Nom Canakisation Hors Service Hors Gaz I O {-) | PMS {bar)

— ——— —

—

L

l MIONS- 5T SORLIN- LE P = EQ 0
DN - Diamatre nominal (sans unité) ; PMS - Preselon Maximale en Senice
L. Iy NS AMNEXES
ngtafatic ANNEXAS Sillids g territoire ou dont les zones d'effets |impas
Afin de parmetine un fenclionnement de ces ouvrages, dans les mellieurss candilions technico-sconomiques ef

de séourite, des installations annexes sont connec rEEti i
Lerraine proprstés f CH o Ees i ces canalisgtions. Elles sont imglantées sur des

gﬁsﬁmwzimw e tﬁrﬂhl'l'ﬁ unigquement pour les sendludes d'ulilité publique d'effets (voir fich

il ﬂ“aﬁmﬂl ur les senviludes d'utilits publique d'effels pour fa maitrise de ['urbanisation) ef ks mra: d'

& i: Infarmation surle parter a connaissance dans le cadre de I'établissement des documents flets
urbanisme an matidre de canatisalions de tansport de malidres dangereuses).

YIENME DP
VIENNE SAINT-BENOIT CPT IEFP

Nom Installation Annexe _l
|

—
|
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FICHE D'INFORMATION SUR LES SERVITUDES D’UTILITE
PUBLIQUE D'IMPLANTATION et DE PASSAGE

Les ouvrages indiqués dane la fiche de présentation ont &té déclarés d'utilité publigue.

Des convenfions de sendtudes amiables sonl slgnées @ la pose des ouvrages aved ks proprnstaires des
parcellas traverséas.

Dans ke cas général, est associée & I'ouvrage MIONS- 5T SORLIN- LE PEAGE, une bande de seniude, libre
passage (non constructinle et non plantable) de 4 matres da largeur totale (2 médres de pan et daulme de Faxe
de |a canalisation).

Dans calte bande de derain (zone non asdifcamd et non sypvandl} auss appelée < bande &troite » ou « bande
de servitudes forles », GRTgaz est autorisé & enfouir dans b sol les canalisations avec les accessoires
techniques nécessares 3 leur exploitation ou leur protection, & consiruire an limits de parcelle cadastrale les
kormes di délimitation et |es ouvrages de moins d'un métre carmé de suface nécessaires 4 laur fonctionnamant
el & procéder aux enMvements de fowtes plantations, aux abaftages, essarages ef élagages des arbres el
arbustes nécessids pour Fexécution des travaux de pose, de sureeillance at de maintanance das canalisations
el de leurs accessoines |

Dans cefle bande, les constructions, la modficatien du profil du terrain, les plantations d'arbres ou arbustes
potentisllement de plus de 2,7 mélres de hauteur ef toutes pratiques culturales dépassant plus de 0,6 métres
de profondeur sont inferdites. De méme, la pose de branchaments en paralléle & nos ouvrages dans la bande
de servitude est interdite.

Dans une bande appelée également « bande farge » ou « bande de servitudes faibles =, dans laguella est
incluse la bande étroite, GRTgaz &st autarisé & accéder en tout temps su dit terrain notamment pour Mexacution
des travaw nécessaires & la construction, Fexploitation, la maintenance el Famalioration continue de la sécuernibd

des canalisations, Cette bands peut aler jusqu'a 40 métnas.

En application des aricdes L.151-43 et L.152-7 ainsi que Faricle R.151-51 du Code de I'Urbanisme, ces
geniludes dutilité publigue dofvent &tre mentionnées sur ka liste des servitudes des documents d'urbanisme at
des &éments graphiques associs.

Maous rappalons egalement que

» pour les secteurs du PLU relatifs aux Espaces Boisés Classés (existants ou & wenir), il est impéaratif
d'exclure de cewx-ci la bande de servitudes fortes.

e seélon le Décret n"67-B86 du OTMOMSET et la juisprudence @ "l est a noler que méme |lorsqu'alles
résulient de conventions amiables, swr tout ou partie de leur trace, MM%

tant d'uliité publique si la canalisation a élé déclarée dintérat génaral ou d'utilité publique. . Ellas doivant donc
systématiguement &fre annexées aux PLU, sans qull soil nécessaire de recourr aux formalités légales

d'insfitution des servitudes ®

A
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FICHE D'INFORMATION SUR LES SERVITUDES D'UTILITE
PUBLIQUE D’EFFETS POUR LA MAITRISE DE L’'URBANISATION

Sorvitudes d'utilité publique d'sffets

En application du Code de IEnvironnement, chapitre V' du Titre V el du Livee V| un amété préfectoral va
prochainement instawer des servitudes o'utilité publigue (SUP) deffets pow la maitrise de Furbanisation
8ss0cies aux ouvrages de transport de gaz naturel haute pression

Les sefvitudes portent sur les terrains situés & proximité des canaligations et e lewrs instaliations annexes
jusqu'aux aistances figurant dans les tableaux suivants -

ON ' Zone Zone Zone
PMS (bar) | SUP1 SuUp 2 SUP 3

Nom Canalisation )
{m) [} {m)
MIONS- ST SORLIN- LE PEAGE (enterrée) | 80 67.7 18 5 5
fmrous- ST SORLIN- LE PEAGE (aérienne) | 80 87.7 15 13 13

DN : Diamétre nominal (sans unité) | PMS : Pression Maximale en Service

i | ZoneSUP1 | ZoneSUP2 | Zons SUP |

| Nom Installation anpexe ) im) 3 (m)
| VIENNE DP I as | & I &
VIENNE SAINT-BENOIT GPT DP R | s ‘

En application des digpositions de aricle R.555-30 du code de I'emironnement, les régles de servitude sont
l2& suivanies

e “1: La déliveance d'un permis de constrgre redalif & wn alabliseement recevard du puiblic
suscaptible de recevoir plus de 100 personnes etiou & un immeuble de grande hauteur, est subordonnée & la
foumiture &'une analyse de compatibiite,

Ainsi, cette analyse de compatibiité, mentionnée & rarticle R, 431-16] du code de Furbanisme, doit faire #at de
la compatibilité di projet de construction ou dextension de 'ERF ou de I''GH conceméd, avec Fétude de
dangers foumnie par le gestionnaire de la canalisation (CERFA N° 15016"01 ; Formuwiaire de demande des
sléments uiles de I'étude de dangers d'une canalisation de transport en vue d'analyser la compafibiile d'un
prafel détabissement recevant du public (ERFY ow o'tun prajel dimmauble de grande havteur [IGH) avec ceffe
canalisation),

La precédure d'analyse de la compatibilité de la construction ou de Mextension de FERP ou de I'GH ave: fa
canalisation est conduile en amant du dépdl de la demande du permis de construine, || apparien! en effel au
demandeur d'obfenir les avis requis au fire de catte procédure. L'analyse de compatibilité jointz 4 fa demande
da permis de consiruine doit Aingl Stre accompagnee de Favis faverable du transporieur. Cet gvis peut &lre
favorable sous réserve de réafisation de mesures de protection de la canalisation & la charge du pélifionnaire,

En cas d'avis datavorable du transporteur, |'avis favorable du préfel rendu au vu da lexperlise mantionnés ay
I de Farficle R555-31 du code de Fenvironnement sara recuis.

L'analyse de compatibilité est Stablie conformément au dispositions de famété ministénisl du 5 mars 2014, ol

Larficle R.555-31 du code de l'environnement précise que : « Lossque lanalyse de compatibilte pr&vﬁﬂ-des-

A
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mesures parficulkéres de profection de la canaksation, le maire ne peut autoriser I'ouverture de I'établissement
recevanl du public ou loccupation de limmeubls de grande hautewr qu'aprés réception d'un cerificat de
verification ce leur mise en place efective fourni par le fransporteur conceme »

Zona SUP n'2 ; Est inlerdite 'ouverture d'vn dtablissement recevant du public susceptible de recevoir plus de
300 personnes ou d'un immeubla de grande hauteur.

Zona S5UP n° 3 : Est interdite l'ouverture d'un atablissement recevant du public susceptible de recevalr phus de
100 personnes cu d'un immeuble de grande hauteur.

Conformément & l'article R.ES5-46 du Code de Menvironnement, dans ces senviludes d'ulilité publigue d'effais,
GRTgazr doil &tre informi de loUle @volution @ Souhaite &re consulté pour fout mouvesaw projed
d'aménagement ou de consiruction et ce, dés le stade d'avant-projel sommains,

rbanisme et dans les orientations de d

En applieation des aricles L 1567-43 el L152-7 ainsi gue l'aricle R.151-51 du Code de I'Urbanisme, ces
servitudes d'utiliié publique dolvent &tre mentionnées sur la liste des servitudes des documents d'urbanisme et
des éléments graphigues associés, La zong SUP 1 doit également apparaitre dans les documents graphigues
du réglemant des zones U, AU, A et N en applicafion de 'articls R.151-34 du code de Furbanisme,

GRTgaz s'efforce de faine le masimum pour garartic |3 sécurité de ses ouwrages en choisiesant des tracés
lernitant Fimpact polentiel de la canalisalion sur son emvironnement,

GRTgaz ne souhaile donc pas, dans ces zones de sendludes dutilité publigue d'effets, donner un avis
favorable A la réslisation de projets durbanisme, quil comisndra d'éloigner autant que possible des ouvrages
ci-dassus visas.

En complément de 'effel direct de ces serviludes d'utiimé publque d'effets sur les ERP et IGH, il conviendra de
velller & toute évolution en matiére d'urbanisme afin de limier Fexposilion des rverains awx rsques résidusls
occasionnés par les canalisations,

En effet, 'article L.101-2 du code de I'wbanigme précize gue « Faction des collectivités publigues en mabiére
durbanisme vise a attaindre [...] l'équilire enire [...] la prévention des risques nafurels prévisibles, des raques
rriniers, des risgques technologiques, des pollutions ef des nuisances de toute nature ».

Aussl, lattention doit 8re atiinée sur les risques potentiels que présentent les ouvrages ef inciter 3 |a vigilance
en matiére de malirise de l'urbanisation dans ces zones, Les projels de rénovation, de développemant urbain
et sutres oreniations d'aménagements dolveni étre cohérents avec cetle préoccupation et si possible
privikigier des zones non impaciées par nos ouvrages,

Ainsd, il convient d'éviter la création de zone & wrbaniser dana les SUP des ouvrages GRTgaz et la densification

des zones deja ouvertes a Murbanisation,

Cette préoccupation globale dait &tre intégrée dans la réflexion de I"évolution du termloire el retranscrite dans
les documents d'whanizme, nolamment dans le rapport de présentation, e réglement et le PADD,

Implantati ‘Installation Classée pour la Protection de I'Enwi s
ouvrages

Dang le cadre de lnstruction d'un permis de construire pour une ICPE, ke Maitre @ cuvrage de FICPE daoit tenir
compte, notamment dans I'Etvde de Dangers, de Mexistence des ouvrages de ransport da gaz af prévoir toutes
dispesifions afin gu'un incident ou un accident au seln de 'ICPE nait pas dimpact sur las ouvages GRTgaz,
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FICHE D'INFORMATION SUR LE PORTER A CONNAISSANCE
DANS LE CADRE DE L’'ETABLISSEMENT DES DOCUMENTS
D'URBANISME EN MATIERE DE CANALISATIONS DE
TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES ]

Conformbment A 1a circulsire n”2006-55 (ou BSE] n* 06-254) du 4 solt 2006 relative au parter & connaissance
& fournic dans [& cadre de Mstablissement des documents d'urbanisme an matisre de canalisations de fransport
de matieres dangereuses (gaz combustibles, hydrocarbures liquides ou liguéfiés, produits chimiguas), nous
demandons .

» gu'en application des articles R.151-21 el R.161-34 du Code de FUrbanisme, les zones de dangerg goiend

[eprésentées sur lgs docyments graphiques des documents d'urbaisme, afin &' atirer N'attention sur ies risques
potentists que présentsnt les canalisations et inciter & la vigllance en matitra de mafirise de Furbanigation dans

Jes zones des dangers pour 13 vie humaine, de fagon proportionnés & chacun des trods nivealx de dangers
{zones de dangars trés graves (ELS), zones de dangers graves (PEL), zones de dangers significatifs (IRE)).

« gwen application du § 3 de ladite circulaire et en application des articles R.431-16) du code de Murbanisme
et lus arlicles L 555-16 el R.555-30 du Code de | Environnement, sinsi que l'amété ministéral du 5 mars 2014
définissant los modalités o application du chapire V du fitre VW du lvre W du code de lenvirppnement et portant
réglement de la séourité des canalisations de transpon de gaz natwrel ou assimid, dhydrocarbures et de
produits chimigues, e réglemant précise que
- fes Etablissements Recevant du Public (ERF) de plus de 100 personnes, les immeubles de Grands Hauteur
ot les Installations Nucléaires de Basa ne peuvent dtre aulosés dans la zone de dangers graves pour la
vie humaine [« distance PEL », cf. tableaw cl-aprés), sans preove de campatiblité avec les ouvrages de
frangport de gaz naturel,
- dans la zone de dangers significatifs, c'est-d-dire 4 moins de « distance IRE » {cf. sbleau ci-aprés) des
ouvrages, GRTgaz soit consufié pour lout nouveay projet d'aménagement ou de construction et ce, dés e
stade d'avant-projet sommaice.

il @st & noter gque pour les canalisations de diamétre inférewr ou égal au Diarnétra Nominal {ON) 150, les
distances des effets sont dlendues
. Ladistance des ELS est étendue & celle des PEL |

La distance des PEL est tendue & celle dos IRE.

Les zones de dangers portent sur les terrains situés 3 proximils des canalsations et de leurs installations
annaxes jusagu'sux distances figurant dans les tableax subvants

T 1) Zooe {1) Zorm (1) Zone
da dangers | e dangers | de dangers
PFMS | trés graves graves significatifs
Wom Canslisation DN (=) {bar) Distance oi

! MIONS- ST SORLIN- LE PEAGE a0 67.7

DM ; Diamédra nominal (sans unitd) ; PMS ; Pression Maximale en Service

{1} Zones de dangers définles dans la circulaire 2008-55 ou HSE(l n"08-254
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{1) Zone (1) Zone (1) Zona
de dangers de dangers de dangars
Nom InstalMation Annexe tréa graves graves significatifa
Distance (m) Distance (m) Distanee {m)
(ELS) {PEL) (IRE)
VIENNE DF as as 35
VIENNE SAINT-BENQIT CPT DP 36 as as

(1) Zones de dangers définies dans fa circulairg 2008-55 ou BSE] n"06-254

GRTgaz s'efforce de faire la maximum powr garantic la
fimitant Fimpact polantial de la canalisation sur son emvirg
GRTgaz ne souhalte donc pas, dans ces zones de dangers,
d'urbanisme, qu'il conviendra 'éloigner autant que possible

En lien avec les éléments précédemment impliqués, i comviendra
durbanisme afin de limiter 'exposition des rivaraing aux risques résid
En effet, l'anticle L.101-2 du code de l'urbanisme précise que « Faclion des collactivites
durbanisme vise 3 alteindre [-..] Féquilibre entre [...] ia prévention des risques naturels

miniers, des fisques tlechnologigues, des pollutions at des nuisances de 1outa naluwe »,
Aussl, Fabtention doit &tre attirde sur les nsques polenfiels que présantant les cuvrages el inciter & la vigilance
&N matiére de maftrise de 'ubanisation dans ces zones, Les projols de rénovation, de développement urbain
&l autres orientalions d'aménagemants dowent &ire cohdrents avec cethe préoccupation et si possible

privilsgier des zones non impactéas par nos cuvrages.

sécurité de 265 ouvrages en choisissan! des iracés
ArsEment,
donner un avis favarabis 4 a réalisafion de projets
des ouvrages ci-dessus visds.

de veiller & foute évalution an matiére
uels pecasionnés par les canalisations,

publiques en matigra
prévisibies, des risgues

Ainsi, i comient d'éviter la création de Zone 4 urbanisar dans les SUP des cuvrages GRTygaz et la densification

dos zones d&j3 owvertes 4 l'urbanésation.

Cette précccupation globate doit dtre inégrée dans la réflexion de I'avolution du territoire et
bes documents d'wrbanisme, notamment dans Je rapport de présentation, le réglement ot o

refranscrite dans g
PADD.

Dans le cadre de 'nstruction dun permis de consinsine

pour une [CFE, le Maitre douvrage de FICPE doit tenir

conmpte, notamment dane I'Efude de Dangers, de Fexistence des ouvrages de franspor! de gaz &l prévoir toutes
dispositions afin qu'un incident au un accident au sein de NCPE n'ait pas dimpact sur les ouvrages GRTgaz.
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FICHE DE RAPPEL DE LA REGLEMENTATION
ANTI-ENDOMMAGEMENT

Les collectiviidés territoriales sont un actewr cié de la prévention de Pendommagement des réseaux fars de
fravaux et peuvent &re concemées 3 plusiewrs Hires, natamment ;

+ axploitant da réseaux an progre ;

= maitre d'ouvrage lorsque vous Bvez des projets de travau ;

= axdoutant de fravaux lorsque vos services technigues entreprennent aux-m&mes la réalisation de fravaux.

Pour plus dinformation sur cefte réglementation, merci de consulter le sile intemet du guichet unigue des
résaaux ; www.reseauy-el-canalisations oowy fr

Il est également & noter que chague mairie dolt fournir un accés intemel au guichet unique des réseaus, ou
lenir & disposition de ses administrés qui n'aursient pas de connexion intemed, une liste exhaustive el las
coordonnées des exploitants d'ouwrages implantds sur son teriloire (service offert par le guichet unique sur
demande de la mairie).

Flus particuligrament, & Code de Envirennemeant — Livre ¥ - Titre ¥ = Chapitre IV impose & tout responsable
d'un projet de travauwx, sur le domaine public comme dans les propriélés privses de consulter e Guiched
Unigue des réseaux (lbléservice www.reseaus-el-canalisstions.gowv.fr) afin de prendre connaissance des
noms et adresses des exploifants de réseaux présents & prosimité de son projed, puis de leur adresser une

Diclaration de prajet de Travau (DT).
Les exécutants de travaw doivent également consulter le Guichet Unique des résewux ef sdresser aux

exploitants &'élant déclarés concemés par ks projet une Déclaration d'intention de Commencement de Travau
(DICT).

Conformément & I'arlicle R.554-26 du Code de FEmvironnament, | om_d us &n
réponse A la consultation du Guichet Unique des réseaux, les travaux ne peuvent étre entrepris tant que

GRTgaz n'a pas répondu a la DICT.
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Article 19 : Information sur les sols pollués

La commune de Vienne est concernée par la présence de sites pollués. Deux zones ont été définies
avec des niveaux d'impacts différents.

Dans ces secteurs il convient d'éviter les sols nus, éviter les potagers.

De plus, la circulaire du 8 février 2007 relative a I'implantation sur des sols pollués d'établissements
accueillant des populations sensibles indiqgue que la construction de ces établissements doit étre
évitée sur les sites pollués, notamment lorsqu’il s'agit d'anciens sites industriels et quelle que soit la
nature des polluants. Cela concerne :

- Les créches, écoles maternelles et élémentaires, ainsi que les aires de jeux et espaces verts
attenants

- Les colléges et lycées, ainsi que les établissements accueillant en formation professionnelle
des éleves de la méme tranche d'age.

Annexe 72b - Dalimitation des zones [ et I1 sur fond cadastral
Secticns AV, AY, AZ — Commune de Vienne (Exiralt de pian cadastral du 0501/2012)

LAN s STRE

SECTION AY

/ /., s
' o

V.
.
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Article 20 : Destinations et sous-destinations

Les destinations des constructions sont :

1° Habitation

2° Commerce et activités de service

3° Equipement d'intérét collectif et services publics

4° Exploitation agricole et forestiére

5° Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Les sous-destinations sont :

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article R. 151-27 du code de
I'urbanisme comprend les deux sous-destfinations suivantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous
destination « hébergement ». La sous-destinafion « logement » recouvre notamment les
maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'hébergement
dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de I'article R. 151-27
du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : arfisanat et commerce de
détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,
hébergement hotelier et touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe d une clientele ainsi que
les constructions artisanales destinées principalement d la vente de biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées & la restauration
ouverte d la vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées & I'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hbtelier et touristique » recouvre les constructions destinées
d I'hnébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.
La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant & la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée & I'article L. 212-1 du code
du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle commerciale.

La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics » prévue au 4° de
I'arficle R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du

public.
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La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées & assurer une mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales
investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés
» recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques concues spécialement pour
le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles
concourant & la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre
les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements
destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services
similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux
activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

La sous-destination « éguipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinées a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment
les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination « autres éguipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destinées d accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant &
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d’intérét
collectif et services publics ». Cetfte sous-destination recouvre nofamment les lieux de culte, les
salles polyvalentes, les aires d’accueil des gens du voyage.

La destination de construction « exploitation agricole et forestiere » prévue au 1° de I'article R. 151-27
du code de Il'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole,
exploitation forestiére.

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a I'exercice
d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les
constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiere.

La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de
I'article R. 151-27 du code de I'urbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes : industrie,
entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a I'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions arfisanales du secteur de la construction ou de
I'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou
a la logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction
et de gestion des enfreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions destinées
a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums & titre payant.
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TITRE 2 — DISPOSITIONS COMMUNES A L'ENSEMBLE DES ZONES
Article 3 Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
ACCES :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces et I'implantation des portails doivent étre adaptés a I'opération et a la pente naturelle du
terrain de facon da apporter la moindre géne possible & la circulation publique et pour des raisons de
sécurité.

Les nouveaux acces privés (ou modification d'usage d'acceés) sur les routes et voies publiques seront
soumises a une autorisation de voirie du service gestionnaire.

Les terrains issus d'une division parcellaire devront étre desservis par le méme accés a la voie
publique sauf impossibilité technique ou urbanistique dOment justifiée, afin d'éviter la multiplication
des acces et de limiter I'imperméabilisation des sols.

Les acces devront respecter la pente naturelle du terrain, et ne devront pas, pour des raisons de
sécurité excéder 15%. Des cbnes de vue pourront étre exigé afin d'assurer la visibilité pour la sortie des
véhicules.

VOIRIES

Les voiries doivent étre adaptées a I'opération et aménagées pour permetire I'acces des véhicules
de secours et de la collecte des ordures ménageéres. Le gabarit des voies devra étre suffisant pour
assurer la circulation interne aux sites (zones d'activités, lotissements etc.)

3. 2 Desserte par les réseaux
Eau :

Toute construction d usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée & la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et les
réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contre des risques de retour d'eau polluée par
dispositif agréé.

Assainissement :

Les dispositions applicables au territoire de la commune sont celles du réglement d'assainissement en
vigueur et du zonage eaux usées et pluvial de la commune.

Eaux Usées :

Le raccordement au réseau public de collecte est obligatoire, sauf en cas d'absence de réseau ou si
I'nabitation est jugée « difficlement raccordable » par le service compétent. L'habitation doit alors se
munir d'un assainissement autonome conforme & la 1€gislation.

Si le réseau public n'existe pas, un systéme d'assainissement non collectif conforme pourra étre mis
en place dans I'attente de la création du réseau public de collecte selon le zonage assainissement
de la collectivité compétente.

Le déversement des effluents autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’'activités, est
soumis & I'autorisation préalable de la collectivité compétente. Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre recus.
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Le déversement des eaux de piscine privée est interdit dans le réseau d’eaux usées. Seules les eaux
de lavage des filtres doivent y étre déversées dans le réseau public des eaux usées.

Le rejet des eaux de drainage des projets d'aménagements est interdit dans le réseau
d’assainissement. Elles seront gérées a la parcelle, ou rejetées vers un exutoire superficiel en limite de
propriété (réseau, fossé, cours d'eau) lorsque celui-ci existe.

Eaux Pluviales :

Les dispositions applicables au territoire de la commune sont celle du reglement d’assainissement en
vigueur et du zonage pluvial de la commune. En effetf, le zonage pluvial a infroduit de nouvelles
conftraintes précises en matiére de gestion des eaux pluviales sur les parcelles & urbaniser.

L'infiltration des eaux pluviales sur la parcelle est & privilégier dés que le terrain le permet. Dans le cas
contraire, des tests de perméabilité voire une étude hydraulique devront étre réalisés afin de prouver
que l'infiltration n’est pas possible.

Les réseaux internes aux opérations de lotissements, ZAC, ... doivent obligatoirement étre de type
séparatif. Des ouvrages de rétention seront donc réalisés a ['échelle de [|'opération par
I'aménagement de bassins, de noues, de franchées drainantes. Les eaux seront rejetées, apres
régulation dans les ouvrages, dans les exutoires d'eaux pluviales en contrebas de la zone. La mise en
place d’un réseau pluvial traditionnel sera envisagée en dernier recours et sur justifications auprés
des services de Condrieu-ViennAgglo.

En cas de débordements des ouvrages suite a un évenement pluvieux important, ce débordement
sera concu et organisé pour le cheminement et le stockage provisoire de I'eau sur des espaces
publics (espaces verts, voies de circulation, zones de stationnement, aires de jeux).

Toute opération d’aménagement, construction nouvelle ou réhabilitation ne doit pas augmenter le
débit naturel des eaux pluviales tombant sur la parcelle (ou ténement). Les techniques de gestion
alternative des eaux pluviales seront privilégiées pour permettre d'atteindre cet objectif (maintien
d'espaces verts, noues, revétements poreux, chaussées réservoir, toiture végétalisée...).

Les canalisations de débit de fuite ou de surverse doivent étre dirigées dans un fossé en priorité ou
dans le réseau d'eaux pluviales aprés accord du service assainissement.

Le déversement des eaux de vidange de piscine privée est autorisé, si 'infiltration n’est pas possible.
Les effluents de piscine devront étre vidangés a débit limité (volume total au moins sur 24 heures) et
apres neutralisation des agents chimiques de traitement (chlore, désinfectant, ...).

+ Dimensionnement des ouvrages a la parcelle : Les ouvrages & la parcelle concernent les
aménagements dont la surface imperméabilisée est inférieure ou égale a 600 m2.

L'infiltration dans le sol sera systématiquement recherchée.

Lorsque I'infiltration s’avére impossible (sols imperméables, risques de remontée du niveau de nappe,
préconisations particulieres liées a des périmetres captages d'eau...), les eaux seront stockées dans
un ouvrage puis restituées a débit limité vers un exutoire de surface.

Par conséquent deux cas se présentent pour la conception et le dimensionnement :

» Infiltration des eaux dans le sol. C'est la perméabilité du terrain associée a la surface
d'infiltration qui définit le débit de fuite et le volume de I'ouvrage, et par conséquent le
dispositif le plus adapté.

- un sol tres perméable permettra d’infiltrer I'eau avec un faible stockage amont (puits
d’infiltration en particulier),

- alors gu'un sol peu ou moyennement perméable devra prévoir une capacité de stockage
plus importante, et favoriser l'infiliration diffuse et superficielle pour favoriser le réle de
I'évapotranspiration et des végétaux (tfranchées d’infiltrations, noues, mares sans exutoires...).
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» Stockage des eaux et rejet vers un exutoire de surface. L'ouvrage sera alors défini par un
débit de fuite et un volume.

Le débit de fuite de I'ouvrage sera alors le débit du projet avant aménagement (surfaces
imperméabilisées et naturelles comprises). La valeur du débit ne pourra étre inférieure & 1 I/s, afin
d'éviter des orifices de faible section qui pourraient se colmater

Le volume de I'ouvrage en lifres sera fonction du nombre de m? impermeabilisés.

Les valeurs de débit de fuite et de volumes sont définies par le tableau ci-aprés, qui fixent différentes
valeurs suivant le niveau de risques sur le territoire communal (cf. zonage EU EP).

o Dimensionnement et conception des ouvrages pour les surfaces imperméabilisées
importantes : Les ouvrages & la parcelle concernent les aménagements dont la surface
imperméabilisée est supérieure a 600 m2.

Pour les projets mettant en jeu une certaine surface imperméabilisée, définie dans le plan de zonage
pluvial, il sera non seulement demandé de respecter les préconisations définies pour la gestion des
eaux 4 la parcelle (priorité a l'infiltration, stockage des eaux et rejet vers un exutoire de surface
sinon), mais une étude hydraulique devra étre réalisée afin de prendre en compte des aspects
complémentaires.

Il sera en particulier demandé d'identifier les enjeux a I'aval des projets, afin d’appréhender les
impacts en cas d'éventuels dysfonctionnements des dispositifs de stockage/régulation/infiltration et
lors des épisodes exceptionnels dépassant la période de retour prise en compte pour le
dimensionnement.

Electricité, téléphone et réseaux numériques :

Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.
Dans le cadre de création des nouveaux réseaux, la solution, par cébles souterrains, sera privilégiée.

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et & mesure des fravaux de réfection et de
renouvellement, remplacés par des cables souterrains ou le cas échéant par des conduites fixées sur
les facades et adaptées a l'architecture.

Sur fonds privés, les réseaux d'électricité, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre
enterrés.

Les immeubles collectifs doivent étre équipés d'antennes ou paraboles communes auxguelles les
différents logements seront raccordés.
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TITRE 4 — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Rappel du code de l'urbanisme : Les zones U sont des zones urbaines. Sont classés
ainsi les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

La zone U comporte plusieurs secteurs :

Ua: zone de bati historique dominant, multifonctionnelle correspondant au
centre historique et les anciens faubourgs.

Ub: Espaces urbains multifonctionnels denses aux formes urbaines
hétérogenes.

Uc : Espaces a dominante pavillonnaire
Ue : Secteurs a dominante d’équipements d’intérét collectif

Ui : Secteurs a dominante d’activités économiques

NB- on rappellera que dans les zones U : les occupations non listées comme interdites ou soumises a
conditions sont autorisées
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Chapitre1- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Zone de bati historique dominant, multifonctionnelle correspondant au centre historique et les
anciens faubourgs.

Dans les secteurs concernés par les risques identifiés au document graphique se reporter a I'article 9
des dispositions générales.

UA 1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1-1-Destinations et sous-destinations interdites

Sont interdites :
La destination exploitations agricoles et forestieres
Les autres occupations suivantes :

- Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non nécessaires a I'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépots de terre.

- Les parcs d'attractions permanents ouverts au public,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les terrains de camping, les habitations 1égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
parcs résidentiels de loisirs.

Rappel le PLU met en place des éléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23° du code
de I'urbanisme : se reporter aux dispositions spécifiques inscrites dans les dispositions générales.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites & I'article 1.1
Sont admis sous conditions :

- Les aoffouillements et exhaussements de sol s'ils sont liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

- Pour les habitations existantes :

e les annexes aux habitations d I'exception des piscines sont limitées a 30%
de la surface de plancher de la construction principale et & 50m? de
surface de plancher.

e les piscines situées a proximité de la construction principale

1-3 mixité fonctionnelle et sociale

La zone Ua comporte des linéaires identifié et délimité au réglement graphique, mis en place au titre
de I'article R151-37 4° le long des voies dans lesquelles doit éfre préservée ou développée la diversité
commerciale, notamment a fravers les commerces de détail et de proximité.

Dans ces secteurs, le Rez de chaussée des constructions doit obligatoirement étre affecté aux sous-
destinations artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientele, hébergement hételier et touristique. Ces dispositions s'appliquent aux RDC des
constructions ayant une facade sur la voie concernée par le linéaire et s'établit sur une profondeur
minimale de 10m. Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des constructions
nécessaires a leur fonctionnement tels que halls d'entrée, acces au stationnement, locaux
tfechniques.
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UA 2 - Caractéristigues urbaine, architecturale et paysagere

Dans les zones concernées par le site patrimonial remarquable, le réglement de la ZPPAUP, plan de
gestion du SPR s’applique aux autorisations d'urbanisme des projets situés dans son périmetre. Se
reporter a ce document annexé au présent PLU.

2-1- Volumétrie et implantations des constructions
2-1-1- hauteur des constructions
La hauteur est mesurée a I'égout du toit a partir du terrain naturel avant travaux.

La hauteur des constructions est limitée a 19 m. Toutefois cette regle peut étre adaptée en autorisant
1 niveau de plus & la hauteur des 19m pour s'ajuster & la hauteur des bétiments avoisinants Cette
adaptation ne peut étre accordée qu'une seule fois d partir de la situation existante au moment de
I'approbation du PLU.

La hauteur des constructions d usage d'annexes aux habitations est limitée & 3.50m.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée d la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus & des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou technigues.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée

La regle commune est I'alignement des constructions aux voies publiques ou privées existantes,
modifiées ou & créer.

Les balcons et passées de toiture, construits en saillie du domaine public pourront étre autorisés a
minimum de 3.50 m de hauteur du terrain naturel et dans la limite de 80 cm.

Dispositions particuliéres

Dans certains cas, lorsque la parcelle est située & I'angle de deux voies par exemple, un recul peut
étre imposé pour dégager la visibilité ou permettre un aménagement ultérieur.

D'autre part, des implantations différentes peuvent étre autorisées lorsqu'il s'agit d'équipements
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées en raison de la licison avec les immeubles
voisins afin de préserver la forme urbaine existante ou la qualité architecturale des batiments

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré a partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et  préserver la
végétation existante.

Pour les annexes aux habitations, il est exigé un retrait minimal de 4 m.

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront édifiées en ordre continu d'une limite latérale & I'autre sur une profondeur de
15m & compter de I'alignement de la voie.

VA 4

LATITUDE



Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bdati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui n'entrainent pas d'aggravation de I'état existant.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré a partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I(‘emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et & préserver la
végétation existante

Pour les annexes aux habitations, il est exigé un retrait minimal de 4 m.

Dispositions particuliéres

Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation d'immeubles existants qui ne respecteraient pas déja ces regles d'implantation ou
en fonction du site.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

2.1.5 Emprise au sol

Non réglementé

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Reégles générales :
Les constructions doivent s’adapter au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier
devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux sont interdits.
Les pastiches d'architecture étrangére au site sont interdits.
Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogene.

Les batiments anciens doivent étre restaurés en respectant leur caractére tfraditionnel. Des baies sont
admises en RDC, mais dans les étages les ouvertures devront étre plus hautes que larges.

La continuité des éléments batis ou végétaux doit étre maintenue.

Regles particuliéres :

Les adjonctions, extensions, surélévations devront présenter des volumes tels que I'aspect initial de la
construction puisse fransparaitre aprés les travaux et respecter les régles de I'architecture d’origine.

Les éléments d'architecture anciens présentant un caractére ayant valeur de patrimoine devront
étre conservés ou remis en valeur a I'occasion de travaux de restauration.

Les percements d'ouvertures feront I'objet de soins tout particuliers. lls ne pourront pas étre un facteur
de déséquilibre dans I'harmonie générale des facades existantes.

Toitures : Les toitures seront en pente (entre 25% et 50%), de forme générale simple : elles devront
présenter un minimum de deux versants qui couvriront au moins les 2/3 du volume bati. Elles pourront
étre d pente unique réservée a des annexes et batiments accolés.
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Les toitures terrasses sont autorisées sauf si leur exécution est susceptible de porter atteinte & des
éléments d'architecture a protéger (encadrements, arcades, sculptures, etc.).

D'autres formes de toiture pourront étre utilisées dans le cas de la réhabilitation d'immeubles du XIX
eme sigcle ou pour des formes d'expression contemporaine.

Ces prescriptions pourront étre adaptées dans le cas d'un équipement d'intérét collectif.
La téle ondulée et les imitations de matériaux, les aspects des matériaux « élastomeéres » sont interdits.

Les couvertures présenteront un aspect de tuile, de type "canal’, ou tuiles mécaniques plates & gorge
d'écoulement centrale, de couleur rouge sombre. Les teintes panachées sont interdites. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas.

D'autres matériaux et formes ardoise, cuivre, zinc pourront étre autorisés dans le cas de réhabilitation
pour les toitures : par exemple brisis, toiture & la Mansart, ou pour des bdatiments appartenant au
patrimoine industriel.

Les toitures terrasses sont autorisées sur des volumes annexes ou pour relier deux volumes bdatis
principaux, dans le cadre d'un projet architectural d'expression contemporaine. Elles ne sont pas
admises sur les volumes principaux situés en front de rue.

Facades : Les enduits présenteront un aspect gratté ou taloché. Les supports différents (béton, bois
ou autres) pourront recevoir d'autres types de parement & condition de ne pas présenter de relief ou
décor texturé.

Fermetures et Stores : Les volets, s'ils ne peuvent étre battants d’'aspect bois, se replieront en tableau.

Les volets roulants sont autorisés & condition de posséder un coffre intérieur ou d'étre dissimulés a
I'intérieure de la maconnerie, ou encore derriere un lambrequin (bandeau en bois ou en métal
ajouré ou dentelé).

Devantures: Les facades commerciales devront respecter I'hnarmonie du bdatiment qu'elles
concernent.,

Equipements techniques: les cheminées, panneaux solaires, antennes, paraboles et éléments
techniques de confort (conditionnement d'air, coffrets électriques, ventouses et autres accessoires) :
devront éfre congus ef mis en ceuvre de maniere a étre dissimulés ou & s'intégrer de fagon
harmonieuse aux volumes et facades donnant sur la voie publique.

Les panneaux solaires sont de préférence intégrés dans I'épaisseur du toit. Toutefois une surimposition
des panneaux photovoltaiques sur les toitures existantes est autorisée a condition de rester paralléles
d la pente du toit. Les panneaux seront de forme rectangulaire ou carrée.

En cas d'installation de panneaux solaires en facade, ils devront faire I'objet d'une intégration
architecturale et ne seront pas saillants sur le domaine public, exception faite d'une installation sur
balcons.

En cas d'installation de panneaux solaires sur une toiture terrasse, ils doivent étre disposés & une
distance de H/2 de I'acrotére (H = hauteur du panneau). Leur traitement doit étre particulierement
soigné s'ils sont visibles du domaine public. Ainsi, il est exigé que la structure porteuse soit habillée, sur
toutes ses faces, de ventelles, (...) ou tout autre systeme permettant d’assurer son intégration
architecturale.

Les gardes corps en toiture seront escamotables.

Les paraboles et antennes de toit sont inferdites en facades et sur les balcons.
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Clotures :

Les clotures en limite de voies et en limites séparatives devront s'insérer dans I'environnement urbain
de facon harmonieuse et s'intégrer dans le site notamment par leur situation, leur hauteur, leurs
matériaux. Leur hauteur n'excedera pas 2m.

Les enduits seront de ton neutre (ton pierre, gris).

D'autres types de clétures pourront étre autorisés sous réserve qu'elles s'insérent dans
I'environnement de fagcon harmonieuse et qu’elles s'integrent dans le site notamment par leur
situation, leur hauteur et leurs matériaux.

Les murs et murets traditionnels seront conservés, reconstruits ou restaurés dans le respect des
technigues et matériaux d'origine.

Charte colorimétrique :

Les enduits de facades et les éléments de détails, portes, volets, ferronneries, lambrequins, fenétres et
volets doivent respecter les teintes définies dans la charte colorimétrique annexée au présent
reglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions

Les clotures végétalisées seront constituées d’essences variées composées préférentiellement d’'au
moins deux tiers d'especes caduques excluant les coniféres.

Tout arbre ou ensemble vegeétalise remarquable par la taille de larbre, son essence ou par la densité
vegetale, doit étre préservé dans tout projet daménagement ou de construction. A titre dérogatoire,
'abattage est autorisé sous réserve de produire les justifications en cas de :

e Probleme phytosanitaire avere, (expertise phytosanitaire nécessaire). Dans ce cas il est obligatoire
de replanter deux arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu.

e D'aucune possibilite de construire en conservant larbre, dans ce cas il est obligatoire de planter 2
arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu et de reculer les fagcades et les sous-sols de
la construction, avec un retrait minimal correspondant a la couronne de larbre a taille adulte

Il est exigé la plantation d'un arbre pour 100m? de pleine terre (les arbres existants et les arbustes sont
comptabilisés).

2. 4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins :

- 1.5 places de stationnement sur le ténement de I'opération par unité de logement créé. En
conséquence une extension qui n'est pas support de création d’'un nouveau logement n'est
pas soumise a cefte regle.

- Dans le périmétre de 500m autour de la gare, reporté sur le document graphique, cette
proportion est ramenée a 1 place par logement créé.

- Pour les petits logements (surface de plancher inférieure & 50m?), cette proportion est ramenée

d une place par unité de logement créé.
Une place de visiteur pour 5 logements dans les lotissements et dans les ensembles immobiliers.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il est exigé une place de
stationnement par logement.

Pour les opérations de construction neuve a partir de 300 m? de surface de plancher de logements
créés, des stationnements sécurisés et abrités pour vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1.5 m?
de stationnement vélos par logement.
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Pour tout établissement, autre que les logements, les stationnements sont exigés de la facon
suivante :

Pour les bureaux, commerces, services, activités : une place au minimum pour 50 m? de surface
de plancher
- Pourles hétels : - 1 place une place pour 4 chambres.
- Pour les équipements publics et équipements d'intérét collectif : 1 place de stationnement
pour 100 m? de surface de plancher
- 1.5 m? de stationnement vélo pour 100m? de surface de plancher créée.

Dispositions particuliéres

En cas de réhabilitation ou de changement de destination de locaux, sans augmentation de surface,
le nombre de places redevables est calculé en fonction de la différence, si elle est positive, entre la
situation ancienne et la situation nouvelle.

Lorsque le bénéficiaire de I'autorisation d'urbanisme ne peut pas satisfaire aux obligations de
création de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il
ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession d long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions. Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues par le
présent réglement elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une
nouvelle autorisation.

UA 3 Equipement et réseaux
Cf. titre 2
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Chapitre 2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub et Uba

UB 1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Espaces urbains de la centralité élargie, multifonctionnels denses, aux formes urbaines hétérogénes.

Dans les secteurs concernés par les risques identifiés au document graphique se reporter a I'article 9
des dispositions générales.

1-1-Destinations et sous-destinations interdites
Dans les zones Ub et Uba sont inferdites :

La destination exploitations agricoles et forestieres
Les autres occupations suivantes :

- Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non nécessaires d I'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépdts de terre.

- Les parcs d'attractions permanents ouverts au public,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les terrains de camping, les habitations 1égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
parcs résidentiels de loisirs.

Rappel le PLU met en place des éléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23° du code
de l'urbanisme : se reporter aux dispositions spécifiques inscrites dans les dispositions générales.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées

Dans les zones Ub et Uba, toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles
interdites & I'article 1.1

Sont admis sous conditfions :

- Les affouillements et exhaussements de sol s'ils sont liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

- Pour les habitations existantes :
¢ les annexes aux habitations & |'exception des piscines sont limitées a 30%
de la surface de plancher de la construction principale et & 50m? de
surface de plancher.
e les piscines situées & proximité de la construction principale

1-3 mixité fonctionnelle et sociale

La zone Ub et la zone Uba comportent des linéaires identifié et délimité au reglement graphique, mis
en place au titre de I'article R151-37 4° le long des voies dans lesquelles doit étre préservée ou
développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité.

Dans ces secteurs, le Rez de chaussée des constructions doit obligatoirement étre affecté aux sous-
destinations artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s'effectue 'accueil
d'une clientele, hébergement hételier et touristique. Ces dispositions s'‘appliquent aux RDC des
constfructions ayant une facade sur la voie concernée par le linéaire et s'établit sur une profondeur
minimale de 10m. Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des constructions
nécessaires 4 leur fonctionnement tels que halls d'entrée, accés au stationnement, locaux
tfechniques.
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UB 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

Dans les zones concernées par le site patrimonial remarquable, le réglement de la ZPPAUP, plan de
gestion du SPR s’applique aux autorisations d'urbanisme des projets situés dans son périmetre. Se
reporter a ce document annexé au présent PLU.

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- hauteur des constructions

La hauteur est mesurée a I'égout du toit a partir du terrain naturel avant travaux.
Dans la zone Ub la hauteur des constructions est limitée a 15 m.

Dans la zone Uba la hauteur des constructions est limitée & 12 m.

Dans les zones Ub et Uba :

La hauteur des constructions d usage d'annexes aux habitations est limitée & 3.50m.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée & la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus & des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée
Dans les zones Ub et Uba :
Les constructions devront s'implanter :

- soit & l'alignement des voies publiques ou privées existantes, & modifier ou & créer,

- soit avec un retrait par rapport d l'alignement ne pouvant excéder 5 métres.

- Dans le secteur soumis a orientation d’aménagement et de programmation et dans le cadre
du renouvellement urbain, les constructions s'implanteront selon les prescriptions de I'OAP.

Pour les piscines il est exigé un retrait minimal de 3 m mesuré a partir du bord du bassin, toutefois en
cas de topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce
retrait, une autre implantation pourra étre admise de facon d minimiser les mouvements de sols et &
préserver la végétation existante.

Pour les annexes aux habitations il est exigé un retrait minimal de 4 m.

Les balcons et passées de toiture, construits en saillie du domaine public pourront étre autorisés a
minimum de 3.50 m de hauteur du terrain naturel et dans la limite de 80 cm.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d'extension, d’aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait supérieur & 5 m dans la recherche d'une harmonie du bati.
Dans ce cas les implantations seront en continuité de I'existant.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées en raison de la licison avec les immeubles
voisins afin de préserver la forme urbaine existante ou la qualité architecturale des batiments.
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Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation dimmeubles existants, qui ne respecteraient pas déja ces régles d'implantation ou
en fonction du site, lorsque les travaux ne sont pas incompatibles avec des projets d'élargissement de
voies ou d'aménagements publics.

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

Dans les zones Ub et Uba :

Les constructions peuvent étre établies sur limites séparatives ou en retrait. Dans ce cas, la distance
horizontale mesurée perpendiculairement des facades d'un béatiment aux limites séparatives doit étre
au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces points ; elle ne peut étre inférieure a
4 métres.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré & partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et & préserver la
végétation existante

Dispositions particuliéres

Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation d'immeubles existants qui ne respecteraient pas déja ces regles d'implantation ou
en fonction du site.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Dans les zones Ub et Uba :
Cesregles ne s'appliquent pas aux annexes aux habitations ni aux piscines.

A moins d'étre contigus, les batiments doivent respecter une distance minimale entre eux de la
facon suivante : la distance horizontale mesurée perpendiculairement des facades d'un bdatiment,
aux facades les plus proches de I'autre bétiment, doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces points. Elle ne peut étre inférieure & 4 métres.

2.1.5 Emprise au sol

Non réglementé

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
Dans les zones Ub et Uba :

Regles générales :

Les constructions doivent s’adapter au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier
devront étre faits en fenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux sont interdits.
Les pastiches d'architecture étrangére au site sont interdits.
Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogene.

Les batiments anciens doivent étre restaurés en respectant leur caractere traditionnel. Des baies sont
admises en RDC, mais dans les étages les ouvertures devront étre plus hautes que larges.

La continuité des éléments batis ou végétaux doit étre maintenue
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Régles particuliéres :

Toitures : Les toitures avec pentes présenteront une pente comprise entre 30% et 50%, de forme
générale simple : elles devront présenter un minimum de deux versants. Elles pourront étre a pente
unigue réservée a des annexes et batiments accolés.

Les toitures terrasses sont autorisées sauf si leur exécution est susceptible de porter atteinte a des
éléments d'architecture a protéger (encadrements, arcades, sculptures, etc.).

D'autres formes de toiture pourront étre utilisées dans le cas de la réhabilitation d'immeubles du XIX
eme sigcle ou pour des formes d'expression contemporaine.

La téle ondulée et les imitations de matériaux, les aspects des matériaux « élastomeres » sont interdits.

Les couvertures présenteront un aspect de tuile, de type "canal’, ou tuiles mécaniques plates & gorge
d'écoulement centrale, de couleur rouge sombre. Les teintes panachées sont interdites. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas.

D'autres matériaux et formes ardoise, cuivre, zinc pourront étre autorisés dans le cas de réhabilitation
pour les toitures : par exemple brisis, toiture d la Mansart, ou pour des béatiments appartenant au
patrimoine industriel.

Facades : Les enduits présenteront un aspect gratté ou taloché. Les supports différents (béton, bois
ou autres) pourront recevoir d'autres types de parement & condition de ne pas présenter de relief ou
décor texturé.

Fermetures et Stores : en cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre
posés a l'intérieur des constructions ou étre dissimulés derriere des lambrequins, ou en cas de
construction neuve, former un linteau intégré dans la magonnerie.

Devantures: Les facades commerciales devront respecter I'narmonie du bdatiment qgu'elles
concernent.

Equipements techniques: les cheminées, panneaux solaires, antennes, paraboles et éléments
techniques de confort (conditionnement d'air, coffrets électriques, ventouses et autres accessoires) :
devront éfre congus ef mis en oceuvre de maniere a étre dissimulés ou & s'intégrer de fagon
harmonieuse aux volumes et facades donnant sur la voie publique.

Les panneaux solaires sont de préférence intégrés dans I'épaisseur du toit. Toutefois une surimposition
des panneaux photovoltaiques sur les toitures existantes est autorisée a condition de rester paralléles
d la pente du toit. Les panneaux seront de forme rectangulaire ou carrée.

En cas d'installation de panneaux solaires en facade, ils devront faire I'objet d'une intégration
architecturale et ne seront pas saillants sur le domaine public, exception faite d'une installation sur
balcons.

En cas d'installation de panneaux solaires sur une toiture terrasse, ils doivent étre disposés a une
distance de H/2 de I'acrotére (H = hauteur du panneau). Leur traitement doit étre particulierement
soigné s'ils sont visibles du domaine public. Ainsi, il est exigé que la structure porteuse soit habillée, sur
toutes ses faces, de ventelles, (...) ou tout autre systeme permettant d'assurer son intégration
architecturale.

Les gardes corps en toiture seront escamotables.
Les paraboles et antennes de foit sont interdites en fagades et sur les balcons.
Clotures :

Les clétures en limites de voies et en limites séparatives seront assurées par des haies vives
éventuellement bordées d'un mur bahut n'excédant pas 0,90 métres de hauteur, surmonté ou non
d'un grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie. La totalité de I'ensemble de la cléture ne peut
excéder 2 metres de hauteur.

Les enduits seront de ton neutre (ton pierre, gris).
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D'autres types de clbtures pourront étre autorisés sous réserve qu'elles s'inserent dans
I'environnement de facon harmonieuse et qu'elles s'intégrent dans le site notamment par leur
situation, leur hauteur et leurs matériaux.

Les murs et murets traditionnels seront conservés, reconstruits ou restaurés dans le respect des
techniques et matériaux d'origine.

Charte colorimétrique :

Les enduits de facades et les éléments de détails, portes, volets, ferronneries, lambrequins, fenétres et
volets doivent respecter les teintes définies dans la charte colorimétrique annexée au présent
reglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des constructions
Dans les zones Ub et Uba :

Les clotures végétalisées seront constituées d’essences variées composées préférentiellement d’'au
moins deux tiers d'espéces caduqgues excluant les coniféres.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air qui seront aménagés, seront intégrés dans
un espace végétalisé et paysagé.

Les constructions et les aménagements devront maintenir un espace de pleine terre végétalisée
dans la proportion d'au moins 25% de I'ensemble du ténement de I'opération avec un minimum de
250 m? de surface d'un seul tenant. Cette surface de pleine terre plantée exclue les stationnements
végeétalisés, les acces, les toitures et facades végétalisées.

Il est rappelé qu’'en cas de division parcellaire, ce taux et cette surface de végétalisation
s'appliquent & chaque parcelle issue de la division.

Tout arbre ou ensemble vegetalise remarquable par la taille de larbre, son essence ou par la densite
vegetale, doit étre préserve dans tout projet damenagement ou de construction. A titre dérogatoire,
'abattage est autorise sous reserve de produire les justifications en cas de

e Probleme phytosanitaire avere, (expertise phytosanitaire nécessaire). Dans ce cas il est obligatoire
de replanter deux arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu.

e Daucune possibilite de construire en conservant larbre, dans ce cas il est obligatoire de planter 2
arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu et de reculer les fagcades et les sous-sols de
la construction, avec un retrait minimal correspondant a la couronne de l'arbre a taille adulte

Il est exigé la plantation d'un arbre pour 100m? de pleine terre (les arbres existants et les arbustes sont
comptabilisés).

2. 4 Stationnement
Dans les zones Ub et Uba :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins :

- 2 places de stationnement sur le ténement de I'opération par unité de logement créé. En
conséquence une extension qui n'est pas support de création d’'un nouveau logement n'est
pas soumise a cette régle.

- Dans le périmetre de 500m autour de la gare, reporté sur le document graphique, cette
proportion est ramenée a 1 place par logement créé.

- Pour les petits logements (surface de plancher inférieure & 50m?), cette proportion est ramenée
d une place par unité de logement créé.

- Une place de visiteur pour 5 logements dans les lotissements et dans les ensembles immobiliers.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il est exigé une place de
stationnement par logement.
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Pour les opérations de construction neuve & partir de 300 m? de surface de plancher de logements
créés, des stationnements sécurisés et abrités pour vélos sont obligatoires, avec un minimum d’'1.5 m?
de stationnement vélos par logement.

Pour tout établissement, autre que les logements, les stationnements sont exigés de la facon
suivante :

Pour les bureaux, commerces, services, activités : une place de stationnement au minimum
pour 50 m? de surface de plancher

Pour les hétels : 1 place une place pour 4 chambres.

Pour les équipements publics et équipements d'intérét collectif : 1 place de stationnement
pour 100 m2? de surface de plancher

- 1.5 m? de stationnement vélo pour 100m? de surface de plancher créée.

Il est rappelé qu'en cas de division parcellaire, le nombre de stationnement requis s'applique &
chaqgue parcelle issue de la division. Ainsi celle-ci ne doit pas conduire d supprimer les stationnements
préexistants.

Dispositions particuliéres

En cas de réhabilitation ou de changement de destination de locaux, sans augmentation de surface,
le nombre de places redevables est calculé en fonction de la différence, si elle est positive, entre la
sifuation ancienne et la situation nouvelle.

Lorsque le bénéficiaire de I'autorisation d'urbanisme ne peut pas satisfaire aux obligations de
création de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il
ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession d long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de rédlisation et situé & proximité de l'opération, soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions. Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues par le
présent reglement elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, d l'occasion d'une
nouvelle autorisation.

UB 3 Equipement et réseaux
Cf. fitre 2
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Chapitre 3- DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONES Uc et Uca

Espaces a dominante pavillonnaire.
Plusieurs secteurs Uc sont mis en place Uc et Uca

Dans les secteurs concernés par les risques identifiés au document graphique se reporter a I'article 9
des dispositions générales.

UC 1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Dans toutes les zones Uc et Uca

1-1-Destinations et sous-destinations interdites

Sont interdites :

La destination exploitations agricoles et forestieres

La sous-destination « artisanat et commerce de détail
La sous-destination « restauration »

La sous-destination « commerce de gros »

La sous-destination « cinéma »

La sous-destination « industrie »

La sous-destination « entrepdt »

La sous-destination « centre de congres et d'exposition
Les autres occupations suivantes :

- Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non nécessaires a I'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépdts de terre.

- Les parcs d'attractions permanents ouverts au public,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les terrains de camping, les habitations 1égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
parcs résidentiels de loisirs.

Rappel le PLU met en place des éléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23° du code
de l'urbanisme : se reporter aux dispositions spécifiques inscrites dans les dispositions générales.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a I'article 1.1
Sont admis sous conditions :

- Les affouillements et exnaussements de sol s'ils sont liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

- Pour les habitations existantes :

e les annexes aux habitations & I'exception des piscines sont limitées a 30%
de la surface de plancher de la construction principale et @ 50m? de
surface de plancher.

e les piscines situées a proximité de la construction principale
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1-3 mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

UC 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

Dans les zones concernées par le site patrimonial remarquable, le reglement de la ZPPAUP, plan de
gestion du SPR s’applique aux autorisations d'urbanisme des projets situés dans son périmetre. Se
reporter a ce document annexé au présent PLU.

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- hauteur des constructions

Dans toutes les zones Uc et Uca

La hauteur est mesurée a I'égout du toit & partir du terrain naturel avant travaux.

La hauteur des constructions est limitée a 7 m.

La hauteur des constructions d usage d'annexes aux habitations est limitée & 3.50m.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée d la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus & des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou technigues.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimal de la construction de 5 m par rapport &
I'alignement des voies existantes ou d créer.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré & partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et  préserver la
végétation existante

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d'extension, d'aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur & 5 m. Dans ce cas les implantations seront en
continuité de I'existant.

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimal de |la construction de 4 m par rapport
aux limites séparatives.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré a partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
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autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et & préserver la
vegétation existante

Dispositions particuliéres

Des implantations difféerentes sont autorisées en cas d’extension, d’aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur & 4 m. Dans ce cas les implantations seront en
continuité de I'existant.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Ces régles ne s'appliguent pas aux annexes aux habitations ni aux piscines.

Pour deux constructions principales implantées sur une méme propriété les distances minimales
suivantes sont d respecter :

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1, la distance minimale entre les deux
constructions est de 6 m.

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+2, la distance minimale entre les deux
constructions est de 8m.

2.1.5 Emprise au sol

Non réglementé
2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Reégles générales :
Les constructions doivent s’adapter au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier
devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux sont interdits.
Les pastiches d'architecture étrangére au site sont interdits.
Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogene.

Les batiments anciens doivent étre restaurés en respectant leur caractére tfraditionnel. Des baies sont
admises en RDC, mais dans les étages les ouvertures devront étre plus hautes que larges.

La continuité des éléments batis ou végétaux doit étre maintenue.

Regles particuliéres :

Toitures : Les toitures avec pentes présenteront une pente comprise entre 30% et 50%, de forme
générale simple : elles devront présenter un minimum de deux versants. Elles pourront étre a pente
unigue réservée a des annexes et batiments accolés.

Les toitures terrasses sont autorisées sauf si leur exécution est susceptible de porter atteinte & des
éléments d'architecture a protéger (encadrements, arcades, sculptures, etc.).

D'autres types de toitures pourront étre autorisés selon la situation de la parcelle et le caractére du
site, sous réserve d'étre en harmonie avec I'environnement.,

La téle ondulée et les imitations de matériaux, les aspects des matériaux « élastomeres » sont interdits.
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Les couvertures présenteront un aspect de tuile, de type "canal’, ou tuiles mécaniques plates & gorge
d'écoulement centrale, de couleur rouge sombre. Les teintes panachées sont interdites. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas.

D'autres matériaux et formes ardoise, cuivre, zinc pourront étre autorisés dans le cas de réhabilitation
pour les toitures : par exemple brisis, toiture d la Mansart, ou pour des béatiments appartenant au
patrimoine industriel.

Facades : Les enduits présenteront un aspect gratté ou taloché. Les supports différents (béton, bois
ou autres) pourront recevoir d’autres types de parement & condition de ne pas présenter de relief ou
décor texturé.

Fermetures et Stores : en cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre
posés a l'intérieur des constructions ou étre dissimulés derriere des lambrequins, ou en cas de
construction neuve, former un linteau intégré dans la magonnerie.

Equipements techniques: les cheminées, panneaux solaires, antennes, paraboles et éléments
techniques de confort (conditionnement d'air, coffrets électriques, ventouses et autres accessoires) :
devront éfre congus ef mis en ceuvre de maniere a étre dissimulés ou & s'intégrer de fagon
harmonieuse aux volumes et facades donnant sur la voie publique.

Les panneaux solaires sont de préférence intégrés dans I'épaisseur du toit. Toutefois une surimposition
des panneaux photovoltaiques sur les toitures existantes est autorisée a condition de rester paralléles
d la pente du toit. Les panneaux seront de forme rectangulaire ou carrée.

En cas d'installation de panneaux solaires en facade, ils devront faire I'objet d'une intégration
architecturale et ne seront pas saillants sur le domaine public, exception faite d'une installation sur
balcons.

En cas d'installation de panneaux solaires sur une toiture terrasse, ils doivent étre disposés a une
distance de H/2 de I'acrotere (H = hauteur du panneau). Leur traitement doit étre particulierement
soigné s'ils sont visibles du domaine public. Ainsi, il est exigé que la structure porteuse soit habillée, sur
toutes ses faces, de ventelles, (...) ou tout autre systeme permettant d'assurer son intégration
architecturale.

Les gardes corps en toiture seront escamotables.

Les paraboles et antennes de toit sont inferdites en facades et sur les balcons.

Clotures :

Les clétures en limites de voies et en limites séparatives seront assurées par des haies vives
éventuellement bordées d'un mur bahut n'excédant pas 0,90 métres de hauteur, surmonté ou non
d'un grillage ou de tout autre dispositif & claire-voie. La totalité de I'ensemble de la cléture ne peut
excéder 2 métres de hauteur.

Les enduits seront de ton neutre (ton pierre, gris).

D'autres types de clétures pourront étre autorisés sous réserve qu'elles s'inserent dans
I'environnement de facon harmonieuse et qu'elles s'intégrent dans le site notamment par leur
situation, leur hauteur et leurs matériaux.

Les murs et murets traditionnels seront conservés, reconstruits ou restaurés dans le respect des
techniques et matériaux d'origine.

Charte colorimétrique :

Les enduits de facades et les éléments de détails, portes, volets, ferronneries, lambrequins, fenétres et
volets doivent respecter les teintes définies dans la charte colorimétrique annexée au présent
reglement.
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2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions
Dans toutes les zones Uc et Uca :

Les clotures végétalisées seront constituées d’essences variées composées préférentiellement d’au
moins deux tiers d’'especes caduques excluant les coniféres.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air qui seront aménagés, seront intégrés dans
un espace végétalisé et paysagé.

Tout arbre ou ensemble vegetalise remarquable par la taille de larbre, son essence ou par la densite
vegetale, doit étre préservé dans tout projet daménagement ou de construction. A titre dérogatoire,
'abattage est autorise sous réserve de produire les justifications en cas de

e Probleme phytosanitaire avere, (expertise phytosanitaire nécessaire). Dans ce cas il est obligatoire
de replanter deux arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu.

e D'aucune possibilite de construire en conservant larbre, dans ce cas il est obligatoire de planter 2
arbres de haute tige équivalents pour un arbre abattu et de reculer les facades et les sous-sols de
la construction, avec un retrait minimal correspondant a la couronne de larbre a taille adulte

Il est exigé la plantation d'un arbre pour 100m?® de pleine terre (les arbres existants et les arbustes sont
comptabilises).

De plus dans la zone Uc :

Les constructions et les aménagements devront maintenir un espace de pleine terre végétalisée
dans la proportion d'au moins 40% de I'ensemble du ténement de I'opération avec un minimum de
300 m? de surface d'un seul tenant. Cette surface de pleine terre plantée exclue les stationnements
végeétalisés, les acces, les toitures et facades végétalisées.

Il est rappelé qu'en cas de division parcellaire, ce taux et cette surface de végétalisation
s'appliquent d chaque parcelle issue de la division.

De plus dans la zone Uca :

Les constructions et les aménagements devront maintenir un espace de pleine terre végétalisée
dans la proportion d'au moins 50% de I'ensemble du ténement de I'opération avec un minimum de
600 m? de surface d'un seul tenant. Cette surface de pleine terre plantée exclue les stationnements
végeétalisés, les acces, les toitures et facades végétalisées.

Il est rappelé qu'en cas de division parcellaire, ce taux et cette surface de végétalisation
s'appliguent & chaque parcelle issue de la division.

2. 4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins :

- 2 places de stationnement dont une couverte sur le ténement de I'opération par unité de
logement créé. En conséguence une extension qui n'est pas support de création d'un
nouveau logement n’est pas soumise a cette regle.

- Dans le périmetre de 500m autour de la gare, reporté sur le document graphique, cette
proportion est ramenée a 1 place par logement créé.

- Une place de visiteur pour 5 logements dans les lotissements et dans les ensembles immobiliers.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il est exigé une place de
stationnement par logement.

Pour les opérations de construction neuve & partir de 300 m? de surface de plancher de logements
créés, des stationnements sécurisés et abrités pour vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1.5 m?
de stationnement vélos par logement.
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Pour tout établissement, autre que les logements, les stationnements doivent étre :

- suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des véhicules de livraison et service de
I'établissement, de ses visiteurs et de son personnel, sur la parcelle,

- aménagés de telle sorte que les manceuvres éventuelles de chargement et de déchargement
de véhicules puissent étre effectuées hors des voies et espaces publics.

Il est rappelé qu’en cas de division parcellaire, le nombre de stationnement requis s’applique a
chaqgue parcelle issue de la division. Ainsi celle-ci ne doit pas conduire & supprimer les stationnements
préexistants.

UC 3 Equipement et réseaux
Cf. titre 2
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Chapitre 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ue

Secteurs @ dominante d’équipements d’intérét collectif.

UE 1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Dans les secteurs concernés par les risques identifiés au document graphique se reporter a I'article 9
des dispositions générales.

1-1-Destinations et sous-destinations interdites
Sont interdites les destinations et sous-destinations suivantes :
La sous-destination « logement »;

Les sous-destinations : Artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de
services ou s'effectue l'accueil d'une clientele, hébergement hotelier et touristique, ; a I'exception
d’activité en lien avec I'activité principale.

La destination exploitation agricole et forestiere

La sous-destination « industrie »

La sous-destination « entrepdt »

La sous-destination « bureau » a I'exception d’activité en lien avec I'activité principale.
Les aufres occupations suivantes :

- Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non nécessaires a I'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépdts de terre.

- Les parcs d'attractions permanents ouverts au public,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les terrains de camping, les habitations Iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
parcs résidentiels de loisirs.

Rappel le PLU met en place des éléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23° du code
de l'urbanisme : se reporter aux dispositions spécifiques inscrites dans les dispositions générales.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites & I'article 1.1
Sont admis sous conditions :

- Les affouillements et exnaussements de sol s'ils sont liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone. Les déblais, remblais, dépdts de terre sont interdits.

- La sous-destination hébergement est autorisée si elle est nécessaire au fonctionnement des
équipements de la zone.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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UE 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

Dans les zones concernées par le site patrimonial remarquable, le réglement de la ZPPAUP, plan de
gestion du SPR s’applique aux autorisations d'urbanisme des projets situés dans son périmetre. Se
reporter a ce document annexé au présent PLU.

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- hauteur des constructions

La hauteur est mesurée a I'égout du toit a partir du terrain naturel avant travaux.
La hauteur des constructions est limitee & 19m.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus d des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée

Les constructions devront s'implanter :
- soit a l'alignement des voies publiques ou privées existantes, & modifier ou & créer,
- soit avec un retrait minimum par rapport a l'alignement de 5 metres.

Les balcons et passées de toiture construits en saillie du domaine public pourront étre autorisés &
minimum de 3.50 m de hauteur du terrain naturel et dans la limite de 80 cm

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d’extension, d’aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur & 5 m dans la recherche d'une harmonie du bati.
Dans ce cas les implantations seront en continuité de |'existant.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées en raison de la licison avec les immeubles
voisins afin de préserver la forme urbaine existante ou la qualité architecturale des batiments.

Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation d'immeubles existants, qui ne respecteraient pas déja ces régles d'implantation ou
en fonction du site, lorsque les tfravaux ne sont pas incompatibles avec des projets d'élargissement de
voies ou d'aménagements publics.

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre établies sur limites séparatives ou en retrait. Dans ce cas, la distance
horizontale mesurée perpendiculairement des fagades d'un batiment aux limites séparatives doit étre
au moins égale d la moitié de la différence d'altitude entre ces points ; elle ne peut étre inférieure a
4 metres.

Dispositions particuliéres

Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation d'immeubles existants qui ne respecteraient pas déja ces regles d'implantation ou
en fonction du site.
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2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions devront respecter une distance minimale correspondant & la hauteur de la plus
grande construction (mesurée a I'égout du toit) divisée par deux sans pouvoir étre inférieure & 4m.

2.1.5 Emprise au sol

Non réglementé

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Régles générales :
Les constructions doivent s’adapter au profil du terrain naturel.

Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier
devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi & nu des matériaux destinés d étre enduits et des imitations de matériaux sont interdits.
Les pastiches d'architecture étrangére au site sont interdits.

Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogeéne.

La continuité des éléments batis ou végétaux doit étre maintenue

Regles particuliéres :

Toitures : Les toitures seront en pente (entre 25% et 50%), de forme générale simple : elles devront
présenter un minimum de deux versants. Elles pourront étre d pente unique réservée & des annexes et
batiments accolés.

Les toitures terrasses sont autorisées sauf si leur exécution est susceptible de porter atteinte a des
éléments d'architecture a protéger (encadrements, arcades, sculptures, etc.).

D'autres formes de toiture pourront étre utilisées pour des formes d’expression contemporaine.
La téle ondulée et les imitations de matériaux, les aspects des matériaux « élastomeres » sont interdits.

Facades : Les enduits présenteront un aspect gratté ou taloché. Les supports différents (béton, bois
ou autres) pourront recevoir d'autres types de parement d condition de ne pas présenter de relief ou
décor texturé.

Fermetures et Stores : en cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre
posés a l'intérieur des constructions ou étre dissimulés derriere des lambrequins, ou en cas de
construction neuve, former un linteau intégré dans la magonnerie.

Equipements techniques: les cheminées, panneaux solaires, antennes, paraboles et éléments
techniques de confort (conditionnement d'air, coffrets électriques, ventouses et autres accessoires) :
devront éfre congus et mis en oceuvre de maniere a étre dissimulés ou & s'intégrer de fagon
harmonieuse aux volumes et facades donnant sur la voie publique.

Les gardes corps en toiture seront escamotables.

Les paraboles et antennes de toit sont inferdites en facades et sur les balcons.
Clotures :

Les cloétures en limite de voies et en limites séparatives devront s'insérer dans I'environnement urbain
de facon harmonieuse et s'intégrer dans le site notamment par leur situation, leur hauteur (maximum
2 métres) et leurs matériaux.

Les enduits seront de ton neutre (ton pierre, gris).

D'autres types de clbtures pourront étre autorisés sous réserve qu'elles s'inserent dans
I'environnement de facon harmonieuse et qu’elles s'integrent dans le site notamment par leur
situation, leur hauteur et leurs matériaux.
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Les murs et murets traditionnels seront conservés, reconstruits ou restaurés dans le respect des
techniques et matériaux d'origine.

Charte colorimétrique :

Les enduits de facades et les éléments de détails, portes, volets, ferronneries, lambrequins, fenétres et
volets doivent respecter les teintes définies dans la charte colorimétrique annexée au présent
reglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des constructions

Les clotures végétalisées seront constituées d’essences variées composées préférentiellement d’'au
moins deux tiers d'espéces caduques excluant les coniféres.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air qui seront aménagés, seront intégrés dans
un espace végétalisé et paysagé.

Tout arbre ou ensemble vegetalise remarquable par la taille de larbre, son essence ou par la densite
vegetale, doit étre préserve dans tout projet damenagement ou de construction. A titre dérogatoire,
'abattage est autorise sous reserve de produire les justifications en cas de

e Probleme phytosanitaire avere, (expertise phytosanitaire nécessaire). Dans ce cas il est obligatoire
de replanter deux arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu.

e D'aucune possibilité de construire en conservant larbre, dans ce cas il est obligatoire de planter 2
arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu et de reculer les facades et les sous-sols de
la construction, avec un retrait minimal correspondant a la couronne de l'arbre a taille adulte

Il est exigé la plantation d'un arbre pour 100m? de pleine terre (les arbres existants et les arbustes sont
comptabilisés).

2. 4 Stationnement

Non réglementé.

UE 3 Equipement et réseaux
CF. titre 2
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Chapitre 5- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ui

Sont distingués :

- La zone Ui & dominante d'activités économiques non commerciales, mais permettant la
gestion des commerces existants

- Un secteur Uia correspondant a I'espace St Germain a la vocation dominante de services,
bureaux, hotellerie.

- Unsecteur Uib correspondant au site industriel dit « Yoplait Candia » & vocation industrielle.

- Un secteur Ulc autorisant le développement commercial de détail.

- Un secteur Uip présentant un bati d'intérét patrimonial & valoriser dans le cadre du projet
d’ensemble Vienne Sévenne. La démolition partielle de ce bati est possible sous réserve de
s'intégrer dans la logique du dit projet d’ensemble.

Ul 1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Dans les secteurs concernés par les risques identifiés au document graphique se reporter & I'article 9
des dispositions générales.

1-1-Destinations et sous-destinations interdites

En zone Ui, Uib et Uip

Sont interdites les destinations et sous-destinations suivantes :
La destination « habitation »;

La sous-destination « artisanat et commerce de détail »

La destination exploitation agricole et forestiere;

La sous-destination « cinéma »

Les autres occupations suivantes :

- Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non nécessaires a I'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépdts de terre.

- Les parcs d'atftractions permanents ouverts au public,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les terrains de camping, les habitations 1égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
pars résidentiels de loisirs.

En zone Uia

Sont interdites les destfinations et sous-destinations suivantes :
La destination exploitation agricole et forestiére;

La destination « habitation »;

La sous-destination « artisanat et commerce de détail »

La sous-destination « industrie »

La sous-destination « entrepot »

La sous-destination « commerce de gros »

Les autres occupations suivantes :

- Les dépdts de matériaux, les affouillements et exhaussements non nécessaires & I'assise des
constfructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépdts de terre.
- Les parcs d'attractions permanents ouverts au public,
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- Les garages collectifs de caravanes,
- Les terrains de camping, les habitations 1égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
parcs résidentiels de loisirs

En zone Uic

Sont interdites les destinations et sous-destinations suivantes :
La destination exploitation agricole et forestiere;

La destination « habitation »;

Les autres occupations suivantes :

- Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non nécessaires da I'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépdts de terre.

- Les parcs d'attractions permanents ouverts au public,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les terrains de camping, les habitations Iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
pars résidentiels de loisirs

Rappel : le PLU met en place des éléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23° du code
de I'urbanisme : se reporter aux dispositions spécifiques inscrites dans les dispositions générales.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites & I'article 1.1
Dans toutes les zones sont admis sous condifions :

- Les aoffouillements et exhaussements de sol s'ils sont liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone. Les déblais, remblais, dépbts de terre sont interdits.

De plus dans les zones Ui, Uip et Uib sont autorisées les extensions de la sous-destination « artisanat et
commerce de détail dans la limite de 30% de la surface de plancher existante.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Ul 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

Dans les zones concernées par le site patrimonial remarquable, le réglement de la ZPPAUP, plan de
gestion du SPR s’applique aux autorisations d’urbanisme des projets situés dans son périmétre. Se
reporter @ ce document annexé au présent PLU.

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- havuteur des constructions

Dans la zone Uia

La hauteur est mesurée a I'égout du toit & partir du terrain naturel avant fravaux.

La hauteur des constructions est limitée & 25 m.
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Dans la zone Uib
La hauteur est mesurée a I'égout du toit a partir du terrain naturel avant travaux.

La hauteur des constructions est limitée a 30 m.

Dans la zone Ui, Uip et la zone Uic
La hauteur est mesurée a I'égout du toit a partir du terrain naturel avant travaux.

La hauteur des constructions est limitée & 15 m.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus d des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée
Dans la zone Uia, La construction s'implantera :

- Soit & I'alignement des voies
- Soit avec un retrait par rapport a I'alignement ne pouvant excéder 5 metres

Dans la zone Uip
La construction s'implantera :

- Soit a I'alignement des voies ouvertes & la circulation publique et privée et des espaces
publics.

- Soit avec un refrait par rapport & l'alignement des voies ouvertes Q la circulation publique et
privée et des espaces publics, ne pouvant excéder 5 méetres.

Dans les zones Ui, Uic

Toute construction doit étre implantée & une distance de I'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique ou privée, au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure &
5 metres.

Dans la zone Uib

Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimal de 5m & compter de I'alignement des
voies ouvertes d la circulation publique ou privée.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d'extension, d’aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur & 5 m dans la recherche d'une harmonie du bati.
Dans ce cas les implantations seront en continuité de |'existant.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées en raison de la licison avec les immeubles
voisins afin de préserver la forme urbaine existante ou la qualité architecturale des batiments.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les équipements d'intérét collectif.

Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation dimmeubles existants, qui ne respecteraient pas déja ces regles d'implantation ou
en fonction du site, lorsque les travaux ne sont pas incompatibles avec des projets d'élargissement de
voies ou d'aménagements publics.

rA 69

LATITUDE



Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives
Dans la zone Uia et Uip

Les constructions peuvent étre établies sur limites séparatives ou en retrait. Dans ce cas, la distance
horizontale mesurée perpendiculairement des facades d'un batiment aux limites séparatives doit étre
au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces points ; elle ne peut étre inférieure a
4 metres.

Dans les zones Ui, Uic

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale & 5 meétres des limites
séparatives.

Dans la zone Uib

Quand la limite parcellaire constitue une limite de zone Uib, toute construction doit étre implantée &
une distance au moins égale a 5 metres des limites de la zone Uib considérée.

A l'intérieur de la zone Uib, les constructions s'implanteront soit sur limites séparatives soit avec un
retrait minimal de 5 m.

Dispositions particuliéres

Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation d'immeubles existants qui ne respecteraient pas déja ces regles d'implantation ou
en fonction du site ; ainsi que pour les constructions & usage d'équipements collectifs et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

2.1.5 Emprise au sol

Non réglementé

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Régles générales :
Les constructions doivent s’adapter au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier
devront éfre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi & nu des matériaux destinés d étre enduits et des imitations de matériaux sont interdits.
Les pastiches d'architecture étrangére au site sont interdits.
Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogéne.

La continuité des éléments batis ou végétaux doit étre maintenue

Clotures :
Dans I'ensemble des zones Ui hors zone Uip et hors zone Uib

Les clétures en limites de voies et en limites séparatives seront assurées par des haies vives
éventuellement bordées d'un mur bahut n'excédant pas 0,90 metres de hauteur, surmonté ou non
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d'un grillage ou de tout autre dispositif & claire-voie. La totalité de la cléture ne peut excéder 2
meétres de hauteur.

Les enduits seront de ton neutre.

D'autres types de clétures pourront étre autorisés sous réserve qu'elles s'insérent dans
I'environnement de fagcon harmonieuse et qu’elles s'integrent dans le site notamment par leur
situation, leur hauteur et leurs matériaux.

Les murs et murets traditionnels seront de préférence, conservés, reconstruits ou restaurés dans le
respect des techniques et matériaux d’origine.

Des clbtures différentes pourront étre admises ou imposées pour des nécessités réglementaires.
Dans la zone Uib

La totalité de I'ensemble de la cléture ne peut excéder 2.50 métres de hauteur. La cléture sera a
claire voie

Dans la zone Uip

Les clétures en limites séparatives seront assurées par un dispositif rigide d claire voie, doublé de haies
vives sans mur bahut,

La totalité de I'ensemble de la cldture ne peut excéder 2meétres de hauteur.

Les limites des espaces extérieurs privatifs, qu'ils soient en contact avec la rue ou mitoyens avec
d'autres espaces extérieurs privatifs seront traités dans I'adaptation d la topographie accidentée du
site. Le terrassement de ces espaces (jardins en terrasse, murs de souténement, gabions, etc.) sera en
lien avec I'architecture de ces de soubassements des constructions de fagcon a ancrer d’avantage le
bati dans son contexte paysager.

Charte colorimétrique :

Les enduits de facades et les éléments de détails, portes, volets, ferronneries, lambrequins, fenétres et
volets doivent respecter les teintes définies dans la charte colorimétrique annexée au présent
reglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions
Dans toutes les zones .

Les clotures végétalisées seront constituées d’essences variées composées préférentiellement d’'au
moins deux tiers d'especes caduques excluant les coniféres.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air qui seront aménagés, seront intégrés dans
un espace végétalisé et paysagé.

Tout arbre ou ensemble vegetalise remarquable par la taille de larbre, son essence ou par la densite
vegetale, doit étre préserve dans tout projet damenagement ou de construction. A titre dérogatoire,
'abattage est autorise sous reserve de produire les justifications en cas de

e Probleme phytosanitaire avere, (expertise phytosanitaire necessaire). Dans ce cas il est obligatoire
de replanter deux arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu.

e D'aucune possibilite de construire en conservant larbre, dans ce cas il est obligatoire de planter 2
arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu et de reculer les facades et les sous-sols de
la construction, avec un retrait minimal correspondant a la couronne de larbre a taille adulte

Il est exigé la plantation d'un arbre pour 100m? de pleine terre (les arbres existants et les arbustes sont
comptabilises).

De plus dans les zones Ui, Uic et Uip : les constructions et les aménagements devront maintenir un
espace de pleine terre végétalisée dans la proportion d’au moins 10% de I'ensemble du tenement
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de I'opération avec un minimum de 150m? de surface d'un seul tenant. Cette surface de pleine terre
plantée exclue les stationnements végétalisés, les acces, les toitures et fagades végétalisées.

2. 4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins :

- 1 place pour 80 m? de surface de plancher dans toutes les zones hors zone Uib
- Dans la zone Uib, le stationnement correspondant aux besoins de I'activité doit étre assuré hors
des voies publiques.

Pour les opérations de construction neuve d partir de 300 m? de surface de plancher créés, des
stationnements sécurisés et abrités pour les vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1,5 m? de pour
25m? de surface de plancher créés.

Dans la zone Uia il est exigé pour les hotels : 1 place une place de stationnement vélos pour 4
chambres.

Ul 3 Equipement et réseaux
Cf. titre 2
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TITRE 5 — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Article R151-20 : les zones AU sont des zones & urbaniser.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les
orientations d'aménagement et le reglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et @ mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévue par les orientations d'‘aménagement et le
reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une
révision du plan local d'urbanisme.

NB- on rappellera que dans les zones AU ouvertes a I'urbanisation : les occupations non listées
comme interdites ou soumises & conditions sont autorisées.

Le PLU met en place plusieurs types de zones AU

La zone TAUa correspond au secteur de renouvellement urbain de Vienne Sévenne. Elle est
ouverte d I'urbanisation dans le cadre d'un projet d’aménagement portant sur I'ensemble de
la zone 1AUa considérée. Elle fait I'objet d'un phasage. Elle comporte un sous-secteur 1AUap
d'intérét patrimonial.

La zone 1AUc correspond aux secteurs de développement de Charlemagne, Durandal sud
Collonges, Grandes vignes et St Benoit. La zone TAUc de Charlemagne est ouverte a
I'urbanisation et pourra s'urbaniser a partir d'une surface opérationnelle de 2ha, sauf la
derniére tranche qui devra inclure les surfaces restantes inférieures d 2ha. Les autres zones
1AUc sont ouvertes & I'urbanisation dans le cadre d'un projet d'aménagement portant sur
I'ensemble de la zone TAUc considérée.

La zone 2AUc correspond au secteur de développement de Durandal Nord. Elle est fermée a
I'urbanisation et devra faire I'objet d'une modification du PLU pour étre ouverte &
I'urbanisation.
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Chapitre1- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUa

Dans les secteurs concernés par les risques identifiés au document graphique se reporter & |'article 9
des dispositions générales.

1AUa 1- Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

La zone 1AUal est ouverte a I'urbanisation dans le cadre d'un projet d’aménagement portant sur
I'ensemble de la zone 1AUal considérée. Dans I'attente de I'aménagement de la zone, les
extensions limitées, et adaptations des habitations existantes sont autorisées.

La zone 1AUap est ouverte & I'urbanisation dans le cadre d'un projet d'aménagement portant sur
I'ensemble de la zone TAUap considérée. Elle comprend des bétiments & valoriser dans le cadre du
projet d'ensemble Vienne Sévenne. La démolition partielle de ce bdati est possible sous réserve de
s'intégrer dans la logique du dit projet d'ensemble. Dans |'attente de I'aménagement de la zone, les
extensions limitées, et adaptations des habitations existantes sont autorisées.

Les regles a la parcelle définies par I'article R151-21 du code de I'urbanisme ne s'appliquent pas pour
la zone TAUQT

1-1-Destinations et sous-destinations interdites

Sont interdites :

La destination exploitations agricoles et forestieres

La sous-destination « industrie »

La sous-destination « entrepot » autres que ceux nécessaires a I'activité autorisée
Les autres occupations suivantes :

- Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non nécessaires d I'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépdts de terre.

- Les parcs d'attractions permanents ouverts au public,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les terrains de camping, les habitations Iégeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
parcs résidentiels de loisirs.

Rappel le PLU met en place des éléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23° du code
de l'urbanisme : se reporter aux dispositions spécifiques inscrites dans les dispositions générales.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a I'article 1.1
Sont admis sous condifions :

- Les affouillements et exhaussements de sol s'ils sont liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

- Pour les habitations existantes :
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e les annexes aux habitations & I'exception des piscines sont limitées a 30%
de la surface de plancher de la construction principale et d 50m? de
surface de plancher.

e les piscines situées a proximité de la construction principale.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

1AUa 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

Dans les zones concernées par le site patrimonial remarquable, le réglement de la ZPPAUP, plan de
gestion du SPR s’applique aux autorisations d’urbanisme des projets situés dans son périmétre. Se
reporter @ ce document annexé au présent PLU.

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- hauteur des constructions

La hauteur est mesurée a I'égout du toit d partir du terrain naturel avant travaux.

La hauteur des constructions est limitée a 23 m et-&a-5-niveauxsurrez-de-chaussée{R+5)
La hauteur des constructions & usage d'annexes aux habitations est limitée & 3.50m.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée d la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus & des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou technigues.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée et aux espaces
publics.

Les constructions devront s'implanter :

- Soit a l'alignement des voies publiques ou privées existantes, et des espaces publics & modifier
ou a créer.
- Soit avec un retrait minimal de 2 m par rapport & I'alignement.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré a partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et & préserver la
végétation existante

Les balcons et passées de toiture construits en saillie du domaine public pourront étre autorisés a
minimum de 3.50 m de hauteur du terrain naturel et dans la limite de 80 cm.

Toutefois, cette regle n'est pas imposée aux seules parties des constructions dont la hauteur en limite
de propriété est inférieure ou égale a 3,5 métres, ou 5 métres s'il s'agit d'activités artisanales ou
commerciales, et situées dans une bande de 4 métres & compter de la limite séparative. De plus, la
longueur d'appui sur limite séparative de toutes les constructions de I'unité fonciere ne doit pas
excéder le tiers du périmétre du terrain.
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La hauteur maximale des constructions en limite de zone AUa est définie par un gabarit de hauteur
applicable a compter des limites de la zone UA dés lors que lesdites limites sont communes & une
autre zone :

Autre zone AUa

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d'extension, d'aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait supérieur & 5 m dans la recherche d'une harmonie du bati.
Dans ce cas les implantations seront en continuité de I'existant.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées en raison de la licison avec les immeubles
voisins afin de préserver la forme urbaine existante ou la qualité architecturale des batiments.

Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation dimmeubles existants, qui ne respecteraient pas déja ces regles d'implantation ou
en fonction du site, lorsque les tfravaux ne sont pas incompatibles avec des projets d'élargissement de
voies ou d'aménagements publics.

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre établies sur limites séparatives ou en retrait. Dans ce cas, la distance
horizontale mesurée perpendiculairement des facades d'un béatiment aux limites séparatives doit étre
au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces points ; elle ne peut étre inférieure a
4 meétres.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré a partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et & préserver la
végeétation existante

Dispositions particuliéres

Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation d'immeubles existants qui ne respecteraient pas déjd ces regles d'implantation ou
en fonction du site.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

2.1.5 Emprise au sol

Non réglementé
2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Régles générales :

Les constructions doivent s’adapter au profil du terrain naturel.
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Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier
devront étre faits en fenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi a nu des matériaux destinés d étre enduits et des imitations de matériaux sont interdits.
Les pastiches d'architecture étrangére au site sont interdits.

Les b&timents anciens doivent étre restaurés en respectant leur caractére traditionnel.

Regles particuliéres :

Toitures : Les toitures avec pentes présenteront une pente comprise entre 30% et 50%, de forme
générale simple : elles devront présenter un minimum de deux versants. Elles pourront étre d pente
unigue réservée a des annexes et batiments accolés.

Les toitures terrasses sont autorisées sauf si leur exécution est susceptible de porter atteinte & des
éléments d'architecture a protéger (encadrements, arcades, sculptures, etc.).

D'autres formes de toiture pourront étre utilisées dans le cas de la réhabilitation d'immeubles du XIX
eme sigcle ou pour des formes d'expression contemporaine.

La téle ondulée et les imitations de matériaux, les aspects des matériaux « élastomeéres » sont interdits.

D'autres matériaux et formes tuiles plates, ardoise, cuivre, zinc pourront étre autorisés dans le cas de
réhabilitation pour les toitures : par exemple brisis, toiture & la Mansart, ou pour des bdatiments
appartenant au patrimoine industriel.

La toiture doit étre considérée comme une 5¢ facade et devra faire I'objet d'un soin particulier.

Facades : Les enduits présenteront un aspect gratté ou taloché. Les supports différents (béton, bois
ou autres) pourront recevoir d'autres types de parement d condition de ne pas présenter de relief
grossier ey-décortexturé:

Fermetures et Stores : en cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre
posés a l'intérieur des constructions ou étre dissimulés derriere des lambrequins, ou en cas de
construction neuve, former un linteau intégré dans la maconnerie.

Devantures: Les facades commerciales devront respecter I'hnarmonie du bdatiment qu'elles
concernent.,

Equipements techniques: les cheminées, panneaux solaires, antennes, paraboles et éléments
techniques de confort (conditionnement d'air, coffrets électriques, ventouses et autres accessoires) :
devront éfre congus ef mis en ceuvre de maniere a étre dissimulés ou & s'intégrer de fagon
harmonieuse aux volumes et facades donnant sur la voie publique.

Les panneaux solaires sont de préférence intégrés dans I'épaisseur du toit. Toutefois une surimposition
des panneaux photovoltaiques sur les toitures existantes est autorisée a condition de rester paralleles
d la pente du toit. Les panneaux seront de forme rectangulaire ou carrée.

En cas d'installation de panneaux solaires en facade, ils devront faire I'objet d'une intégration
architecturale et ne seront pas saillants sur le domaine public, exception faite d'une installation sur
balcons.

En cas d'installation de panneaux solaires sur une toiture terrasse, ils doivent étre disposés & une
distance de H/2 de I'acrotére (H = hauteur du panneau). Leur traitement doit étre particulierement
soigné s'ils sont visibles du domaine public. Ainsi, il est exigé que la structure porteuse soit habillée, sur
toutes ses faces, de ventelles, (...) ou tout autre systeme permettant d'assurer son intégration
architecturale.

Les gardes corps en toiture seront escamotables.

Les paraboles et antennes de toit sont inferdites en facades et sur les balcons.
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Clotures :
Les clotures doivent étre constituées :

- Soit d'un dispositif rigide sous forme d'une grille & barreaudage vertical toute hauteur
- Soit d'un mur plein en lien avec l'architecture de soubassement des constructions.

Les clotures en limites séparatives seront assurées par un dispositif rigide d claire voie doublé de haies
vives sans mur bahut.,

Dans tous les cas, La totalité de I'ensemble de la cldture ne peut excéder 2 metres de hauteur.

Les limites des espaces extérieurs privatifs, qu'ils soient en contact avec la rue ou mitoyens avec
d'autres espaces extérieurs privatifs seront traités dans I'adaptation & la topographie accidentée du
site. Le terrassement de ces espaces (jardins en terrasse, mur de souténement, gabions, etc.) sera en
lien avec l'architecture de soubassement des constructions. Cela aura pour effet d'ancrer
davantage le bati dans son contexte paysager.

Charte colorimétrique :

Les enduits de facades et les éléments de détails, portes, volets, ferronneries, lambrequins, fenétres et
volets doivent respecter les teintes définies dans la charte colorimétrique annexée au présent
reglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions

Les clotures végétalisées seront constituées d’essences variées composées préférentiellement d’'au
moins deux tiers d'especes caduques excluant les coniféres.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air qui seront aménagés, seront intégrés dans
un espace végétalisé et paysagé.

30% de la surface non béatie doit étre végétalisée dont 50% en pleine terre. Cette surface de pleine
terre plantée exclue les stationnements végétalisés, les acces, les toitures et facades végétalisées.

Tout arbre ou ensemble vegetalise remarquable par la taille de larbre, son essence ou par la densite
vegetale, doit étre préserve dans tout projet damenagement ou de construction. A titre dérogatoire,
'abattage est autorise sous reserve de produire les justifications en cas de

e Probleme phytosanitaire avere, (expertise phytosanitaire nécessaire). Dans ce cas il est obligatoire
de replanter deux arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu.

e Daucune possibilite de construire en conservant larbre, dans ce cas il est obligatoire de planter 2
arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu et de reculer les facades et les sous-sols de
la construction, avec un retrait minimal correspondant a la couronne de l'arbre a taille adulte

Il est exigé la plantation d'un arbre pour 100m? de pleine terre (les arbres existants et les arbustes sont
comptabilises).

2. 4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins :
Dans un périmétre de 500m autour de la gare, reporté au document graphique :

- 1 place de stationnement sur le ténement de I'opération par unité de logement créé. En
conséguence une extension qui n'est pas support de création d'un nouveau logement n'est
pas soumise a cette régle.

- 0.5 place de stationnement sur le ténement de I'opération par unité de logement créé pour
les logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat.
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Pour les opérations de construction neuve a partir de 300 m? de surface de plancher de logements
créés, des stationnements sécurisés et abrités pour vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1.5 m?
de stationnement vélos par logement.

Pour tout établissement, autre que les logements, les stationnements sont exigés de la facon
suivante :

Pour les bureaux, commerces, services, activités : une place au minimum pour 100 m? de
surface de plancher

Pour les hétels : 1 place de stationnement pour 4 chambres.

Pour les équipements publics et équipements d'intérét collectif : 1 place de stationnement
pour 100 m2? de surface de plancher

- 1.5 m? de stationnement vélo pour 100m? de surface de plancher créée.

Au-dela du périmetre de 500m autour de la gare, reporté au document graphique :

- 1 place de stationnement sur le t€nement de |'opération par unité de logement créé inférieur &
50m? de surface de plancher

- 1.5 place de stationnement sur le tenement de |'opération par unité de logement créé
supérieure & 50m?2 de surface de plancher

- 1place de stationnement sur le tenement de I'opération par unité de logement créé pour les
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Pour les opérations de construction neuve a partir de 300 m? de surface de plancher de logements
créés, des stationnements sécurisés et abrités pour vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1.5 m?
de stationnement vélos par logement.

Pour tout établissement, autre que les logements, les stationnements sont exigés de la facon
suivante :

Pour les bureaux, commerces, services, activités : une place de stationnement au minimum
pour 75 m? de surface de plancher
- Pourles hotels : 1 place de stationnement pour 4 chambres.
- Pour les équipements publics et équipements d'intérét collectif : 1 place de stationnement
pour 100 m? de surface de plancher
- 1.5 m? de stationnement vélo pour 100m? de surface de plancher créée.

Dispositions particuliéres

En cas de réhabilitation ou de changement de destination de locaux, sans augmentation de surface,
le nombre de places redevables est calculé en fonction de la différence, si elle est positive, entre la
sifuation ancienne et la situation nouvelle.

Lorsque le bénéficiaire de I'autorisation d'urbanisme ne peut pas satisfaire aux obligations de
création de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il
ne peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession d long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de rédalisation et situé a proximité de l'opération, soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions. Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues par le
présent reglement elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, d l'occasion d'une
nouvelle autorisation.

1AUa 3 Equipement et réseaux
Cf. titre 2
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Chapitre2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUc

La zone 1AUc de Charlemagne est ouverte & l'urbanisation et pourra s'urbaniser & partir d’'une
surface opérationnelle de 2ha, sauf la derniére tranche qui devra inclure les surfaces restantes
inférieures a 2ha.

La zone 1AUc de Durandal est ouverte & l'urbanisation et pourra s'urbaniser par secteurs
opérationnels tels que définis dans les OAP.

Les autres zones 1AUc sont ouvertes a l'urbanisation dans le cadre d'un projet d’'aménagement
portant sur 'ensemble de la zone 1AUc considérée.

Dans les secteurs concernés par les risques identifiés au document graphique se reporter a I'article 9
des dispositions générales.

1AUc 1- Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

1-1-Destinations et sous-destinations interdites

Sont interdites :

La destination exploitations agricoles et forestieres

La sous-destination « artisanat et commerce de détail »
La sous-destination « restauration »

La sous-destination « commerce de gros »

La sous-destination « cinéma »

La sous-destination « industrie »

La sous-destination « entrepdt »

La sous-destination « centre de congres et d'exposition
Les autfres occupations suivantes :

- Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non nécessaires d I'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépdts de terre.

- Les parcs d'attractions permanents ouverts au public,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les terrains de camping, les habitations Iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
parcs résidentiels de loisirs.

Rappel le PLU met en place des éléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23° du code
de l'urbanisme : se reporter aux dispositions spécifiques inscrites dans les dispositions générales.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites & I'article 1.1
Sont admis sous conditions :

- Les affouillements et exnaussements de sol s'ils sont liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

- Pour les habitations existantes :
e les annexes aux habitations d I'exception des piscines sont limitées a 30%
de la surface de plancher de la construction principale et & 50m? de
surface de plancher.
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e les piscines situées a proximité de la construction principale

1-3 mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

1AUc 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

Dans les zones concernées par le site patrimonial remarquable, le reglement de la ZPPAUP, plan de
gestion du SPR s’applique aux autorisations d’urbanisme des projets situés dans son périmétre. Se
reporter a ce document annexé au présent PLU.

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- hauteur des constructions

La hauteur est mesurée a I'égout du toit & partir du terrain naturel avant travaux.

La hauteur des constructions est limitée a +2-m., 23m

La hauteur des constructions & usage d'annexes aux habitations est limitée & 3.50m.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée d la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus & des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou technigues.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimal de la construction de 5 m par rapport &
I'alignement des voies existantes ou d créer.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré & partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et O préserver la
végétation existante

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d’extension, d’aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur & 5 m. Dans ce cas les implantations seront en
continuité de I'existant.

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimal de la construction de 4 m par rapport
aux limites séparatives.
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Pour les piscines il est exigé un refrait de 3 m mesuré a partir du bord du bassin, tfoutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et & préserver la
végétation existante

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d’extension, d’aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur O 4 m. Dans ce cas les implantations seront en
continuité de I'existant.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Cesregles ne s'appliquent pas aux annexes aux habitations ni aux piscines.

Pour deux constructions principales implantées sur une méme propriété les distances minimales
suivantes sont d respecter :

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1, la distance minimale enfre les deux
constructions est de 6 m.

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+2, la distance minimale enfre les deux
constructions est de 8m.

2.1.5 Emprise au sol

Non réglementé

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Reégles générales :
Les constructions doivent s’adapter au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier
devront éfre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux sont interdits.
Les pastiches d'architecture étrangére au site sont interdits.
Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogene.

Les batiments anciens doivent étre restaurés en respectant leur caractere traditionnel. Des baies sont
admises en RDC, mais dans les étages les ouvertures devront étre plus hautes que larges.

La continuité des éléments batis ou végétaux doit éfre maintenue

Regles particuliéres :

Toitures : Les toitures avec pentes présenteront une pente comprise entre 30% et 50%, de forme
générale simple : elles devront présenter un minimum de deux versants. Elles pourront étre & pente
unigue réservée a des annexes et batiments accolés.

Les toitures terrasses sont autorisées sauf si leur exécution est susceptible de porter atteinte & des
éléments d'architecture a protéger (encadrements, arcades, sculptures, etc.).

D'autres types de toitures pourront étre autorisés selon la situation de la parcelle et le caractére du
site, sous réserve d'étre en harmonie avec |'environnement.

La téle ondulée et les imitations de matériaux, les aspects des matériaux « élastomeéres » sont interdits.
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Les couvertures présenteront un aspect de tuile, de type "canal’, ou tuiles mécaniques plates & gorge
d'écoulement centrale, de couleur rouge sombre. Les teintes panachées sont interdites. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas.

D'autres matériaux et formes ardoise, cuivre, zinc pourront étre autorisés dans le cas de réhabilitation
pour les toitures : par exemple brisis, toiture d la Mansart, ou pour des béatiments appartenant au
patrimoine industriel.

Facades : Les enduits présenteront un aspect gratté ou taloché. Les supports différents (béton, bois
ou autres) pourront recevoir d’autres types de parement & condition de ne pas présenter de relief ou
décor texturé.

Fermetures et Stores : en cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre
posés a l'intérieur des constructions ou étre dissimulés derriere des lambrequins, ou en cas de
construction neuve, former un linteau intégré dans la magonnerie.

Equipements techniques: les cheminées, panneaux solaires, antennes, paraboles et éléments
techniques de confort (conditionnement d'air, coffrets électriques, ventouses et autres accessoires) :
devront éfre congus ef mis en ceuvre de maniere a étre dissimulés ou & s'intégrer de fagon
harmonieuse aux volumes et facades donnant sur la voie publique.

Les panneaux solaires sont de préférence intégrés dans I'épaisseur du toit. Toutefois une surimposition
des panneaux photovoltaiques sur les toitures existantes est autorisée a condition de rester paralléles
d la pente du toit. Les panneaux seront de forme rectangulaire ou carrée.

En cas d'installation de panneaux solaires en facade, ils devront faire I'objet d'une intégration
architecturale et ne seront pas saillants sur le domaine public, exception faite d'une installation sur
balcons.

En cas d'installation de panneaux solaires sur une toiture terrasse, ils doivent étre disposés a une
distance de H/2 de I'acrotere (H = hauteur du panneau). Leur traitement doit étre particulierement
soigné s'ils sont visibles du domaine public. Ainsi, il est exigé que la structure porteuse soit habillée, sur
toutes ses faces, de ventelles, (...) ou tout autre systeme permettant d'assurer son intégration
architecturale.

Les gardes corps en toiture seront escamotables.
Les paraboles et antennes de toit sont inferdites en facades et sur les balcons.
Clotures :

Les clétures en limites de voies et en limites séparatives seront assurées par des haies vives
éventuellement bordées d'un mur bahut n'excédant pas 0,90 métres de hauteur, surmonté ou non
d'un grillage ou de tout autre dispositif & claire-voie. La totalité de I'ensemble de la cléture ne peut
excéder 2 métres de hauteur.

Les enduits seront de ton neutre (ton pierre, gris).

D'autres types de clétures pourront étre autorisés sous réserve qu'elles s'inserent dans
I'environnement de facon harmonieuse et qu'elles s'intégrent dans le site notamment par leur
situation, leur hauteur et leurs matériaux.

Les murs et murets traditionnels seront conservés, reconstruits ou restaurés dans le respect des
techniques et matériaux d'origine.

Charte colorimétrique :

Les enduits de facades et les éléments de détails, portes, volets, ferronneries, lambrequins, fenétres et
volets doivent respecter les teintes définies dans la charte colorimétrique annexée au présent
reglement.
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2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions

Les clotures végétalisées seront constituées d’essences variées composées préférentiellement d’'au
moins deux tiers d'espéces caduques excluant les coniféres.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air qui seront aménagés, seront intégrés dans
un espace végétalisé et paysagé.

Les constructions et les aménagements devront maintenir un espace de pleine terre végétalisée
dans la proportion d'au moins 40% de I'ensemble du ténement de I'opération avec un minimum de
300m? de surface d'un seul tenant. Cette surface de pleine terre plantée exclue les stationnements
végétalisés, les acces, les toitures et facades végétalisées.

Tout arbre ou ensemble vegetalise remarquable par la taille de larbre, son essence ou par la densité
vegetale, doit étre préservé dans tout projet daménagement ou de construction. A titre deérogatoire,
'abattage est autorisé sous réserve de produire les justifications en cas de :

e Probleme phytosanitaire avere, (expertise phytosanitaire nécessaire). Dans ce cas il est obligatoire
de replanter deux arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu.

e D'aucune possibilite de construire en conservant larbre, dans ce cas il est obligatoire de planter 2
arbres de haute tige équivalents pour un arbre abattu et de reculer les facades et les sous-sols de
la construction, avec un retrait minimal correspondant a la couronne de larbre a taille adulte

Il est exigé la plantation d'un arbre pour 100m?® de pleine terre (les arbres existants et les arbustes sont
comptabilisés).

2. 4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins :

- 2 places de stationnement dont une couverte sur le ténement de |'opération par unité de
logement créé. En conséguence une extension qui n'est pas support de création d'un
nouveau logement n'est pas soumise a cette regle.

- Une place de visiteur pour 5 logements dans les lotissements et dans les ensembles immobiliers.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il est exigé une place de
stationnement par logement.

Pour les opérations de construction neuve a partir de 300 m? de surface de plancher de logements
créés, des stationnements sécurisés et abrités pour les vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1,5
m? de stationnement vélo par logement.

Pour tout établissement, autre que les logements, les stationnements doivent étre :

- suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des véhicules de livraison et service de
I'établissement, de ses visiteurs et de son personnel, sur la parcelle,

- aménagés de telle sorte que les manceuvres éventuelles de chargement et de déchargement
de véhicules puissent étre effectuées hors des voies et espaces publics.

1AUc 3 Equipement et réseaux
Cf. titre 2
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Chapitre3- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUc

La zone 2AUc est fermée a I'urbanisation. Son ouverture nécessitera une modification du PLU.

Dans les secteurs concernés par les risques identifiés au document graphique se reporter & I'article 9
des dispositions générales.

2AUc 1- Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

1-1-Destinations et sous-destinations interdites

Jusqu'd son ouverture & I'urbanisation sont interdites :

La destination de construction « habitation »

La destination « exploitations agricoles et forestieres »

La destination de construction « commerce et activité de service »

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés »

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
La sous-destination « salles d'art et de spectacles »

La sous-destination « équipements sportifs »

La sous-destination « autres équipements recevant du public »

La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »
Les aufres occupations suivantes :

- Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non nécessaires a I'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépdts de terre.

- Les parcs d'aftractions permanents ouverts au public,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les terrains de camping, les habitations Iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
parcs résidentiels de loisirs.

Rappel le PLU met en place des éléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23° du code
de l'urbanisme : se reporter aux dispositions spécifiques inscrites dans les dispositions générales.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites & I'article 1.1
Sont admis sous conditions :

- Les affouillements et exhaussements de sol s'ils sont liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

- L'extension des constructions existantes dans la limite de 30% de la surface de plancher
existante.

- Pour les habitations existantes :

e Les annexes aux habitations a I'exception des piscines sont limitées a 30% de la
surface de plancher de la construction principale et d 50m? de surface de
plancher.

e les piscines situées a proximité de la construction principale

VA 85

LATITUDE



Réglement du PLU de la commune de Vienne — Modification M2

1-3 mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

2AUc 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

Dans les zones concernées par le site patrimonial remarquable, le reglement de la ZPPAUP, plan de
gestion du SPR s’applique aux autorisations d'urbanisme des projets situés dans son périmetre. Se
reporter a ce document annexé au présent PLU.

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- hauteur des constructions

La hauteur est mesurée a I'égout du toit & partir du terrain naturel avant travaux.

La hauteur des constructions est limitée a 12 m.

La hauteur des constructions d usage d'annexes aux habitations est limitée & 3.50m.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée d la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus & des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou technigues.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimal de la construction de 5 m par rapport &
I'alignement des voies existantes ou a créer.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré & partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et  préserver la
végétation existante

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d'extension, d’aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur & 5 m. Dans ce cas les implantations seront en
continuité de I'existant.

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimal de |la construction de 4 m par rapport
aux limites séparatives.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré a partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et & préserver la
végétation existante
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Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d'extension, d'aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur O 4 m. Dans ce cas les implantations seront en
continuité de I'existant.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Ces régles ne s'appliquent pas aux annexes aux habitations ni aux piscines.

Pour deux constructions principales implantées sur une méme propriété les distances minimales
suivantes sont d respecter :

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1, la distance minimale entre les deux
constfructions est de 6 m.

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+2, la distance minimale entre les deux
constructions est de 8m.

2.1.5 Emprise au sol

Non réglementé

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Regles générales :
Les constructions doivent s’adapter au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier
devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi & nu des matériaux destinés d étre enduits et des imitations de matériaux sont interdits.
Les pastiches d'architecture étrangére au site sont interdits.
Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagcon homogeéne.

Les batiments anciens doivent étre restaurés en respectant leur caractéere traditionnel. Des baies sont
admises en RDC, mais dans les étages les ouvertures devront étre plus hautes que larges.

La continuité des éléments batis ou végétaux doit étre maintenue

Régles particuliéres :

Toitures : Les toitures avec pentes présenteront une pente comprise entre 30% et 50%, de forme
générale simple : elles devront présenter un minimum de deux versants. Elles pourront étre & pente
unique réservée a des annexes et batiments accolés.

Les toitures terrasses sont autorisées sauf si leur exécution est susceptible de porter atteinte & des
éléments d'architecture 4 protéger (encadrements, arcades, sculptures, etc.).

D'autres types de toitures pourront étre autorisés selon la situation de la parcelle et le caractére du
site, sous réserve d'étre en harmonie avec I'environnement,

La téle ondulée et les imitations de matériaux, les aspects des matériaux « élastomeres » sont interdits.

Les couvertures présenteront un aspect de tuile, de type "canal’, ou tuiles mécaniques plates a gorge
d'écoulement centrale, de couleur rouge sombre. Les teintes panachées sont interdites. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas.

D'autres matériaux et formes ardoise, cuivre, zinc pourront étre autorisés dans le cas de réhabilitation
pour les toitures : par exemple brisis, toiture & la Mansart, ou pour des bdatiments appartenant au
patrimoine industriel.
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Facades : Les enduits présenteront un aspect gratté ou taloché. Les supports différents (béton, bois
ou autres) pourront recevoir d'autres types de parement & condition de ne pas présenter de relief ou
décor texturé.

Fermetures et Stores : en cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre
posés a l'intérieur des constructions ou étre dissimulés derriere des lambrequins, ou en cas de
construction neuve, former un linteau intégré dans la magonnerie.

Equipements techniques: les cheminées, panneaux solaires, antennes, paraboles et éléments
techniques de confort (conditionnement d'air, coffrets électriques, ventouses et autres accessoires) :
devront étre concus et mis en ceuvre de maniére a étre dissimulés ou a s'intégrer de facon
harmonieuse aux volumes et facades donnant sur la voie publique.

Les panneaux solaires sont de préférence intégrés dans I'épaisseur du toit. Toutefois une surimposition
des panneaux photovoltaiques sur les toitures existantes est autorisée a condition de rester paralleles
d la pente du toit. Les panneaux seront de forme rectangulaire ou carrée.

En cas d'installation de panneaux solaires en facade, ils devront faire I'objet d'une intégration
architecturale et ne seront pas saillants sur le domaine public, exception faite d’'une installation sur
balcons.

En cas d'installation de panneaux solaires sur une toiture terrasse, ils doivent étre disposés & une
distance de H/2 de I'acrotére (H = hauteur du panneau). Leur traitement doit étre particulierement
soigné s'ils sont visibles du domaine public. Ainsi, il est exigé que la structure porteuse soit habillée, sur
toutes ses faces, de ventelles, (...) ou tout autre systeme permettant d’assurer son intégration
architecturale.

Les gardes corps en toiture seront escamotables.
Les paraboles et antennes de toit sont interdites en facades et sur les balcons.
Clotures :

Les clétures en limites de voies et en limites séparatives seront assurées par des haies vives
éventuellement bordées d'un mur bahut n'excédant pas 0,90 métres de hauteur, surmonté ou non
d'un grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie. La totalité de I'ensemble de la cléture ne peut
excéder 2 metres de hauteur.

Les enduits seront de ton neutre (ton pierre, gris).

D'autres types de cldtures pourront étre autorisés sous réserve qu'elles s'inserent dans
I'environnement de facon harmonieuse et qu'elles s'intégrent dans le site notamment par leur
situation, leur hauteur et leurs matériaux.

Les murs et murets fraditionnels seront conservés, reconstruits ou restaurés dans le respect des
techniques et matériaux d’origine.

Charte colorimétrique :

Les enduits de facades et les éléments de détails, portes, volets, ferronneries, lambrequins, fenétres et
volets doivent respecter les teintes définies dans la charte colorimétrique annexée au présent
reglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions

Les clbtures végétalisées seront constituées d'essences variées composées préférentiellement d'au
moins deux tiers d’'especes caduques excluant les coniféres.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air qui seront aménagés, seront intégrés dans
un espace végétalisé et paysagé.
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Les constructions et les aménagements devront maintenir un espace de pleine terre végétalisée
dans la proportion d'au moins 40% de I'ensemble du ténement de I'opération avec un minimum de
300m? de surface d'un seul tenant. Cette surface de pleine terre plantée exclue les stationnements
végeétalisés, les acces, les toitures et facades végétalisées.

Tout arbre ou ensemble vegetalise remarquable par la taille de larbre, son essence ou par la densite
vegetale, doit étre préserve dans tout projet dameénagement ou de construction. A titre derogatoire,
'abattage est autorise sous reserve de produire les justifications en cas de

e Probleme phytosanitaire avere, (expertise phytosanitaire necessaire). Dans ce cas il est obligatoire
de replanter deux arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu.

e D'aucune possibilité de construire en conservant larbre, dans ce cas il est obligatoire de planter 2
arbres de haute tige équivalents pour un arbre abattu et de reculer les facades et les sous-sols de
la construction, avec un retrait minimal correspondant a la couronne de larbre a taille adulte

Il est exigé la plantation d'un arbre pour 100m? de pleine terre (les arbres existants et les arbustes sont
comptabilises).

2. 4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins :

- 2 places de stationnement dont une couverte sur le ténement de I'opération par unité de
logement créé. En conséquence une extension qui n'est pas support de création d'un
nouveau logement n'est pas soumise a cette regle.

- Une place de visiteur pour 5 logements dans les lotissements et dans les ensembles immobiliers.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il est exigé une place de
stationnement par logement.

Pour les opérations de construction neuve a partir de 300 m? de surface de plancher de logements
créés, des stationnements sécurisés et abrités pour les vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1,5
m? de stationnement vélo par logement.

Pour tout établissement, autre que les logements, les stationnements doivent étre :

- suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des véhicules de livraison et service de
I'établissement, de ses visiteurs et de son personnel, sur la parcelle,

- aménagés de telle sorte que les manceuvres éventuelles de chargement et de déchargement
de véhicules puissent étre effectuées hors des voies et espaces publics.

2AUc 3 Equipemeni et réseaux
Cf. titre 2
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TITRE 6 — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

NB- on rappellera que dans les zones A: les occupations non listées comme autorisées et soumises A
conditions sont inferdites.
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A1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Dans les secteurs concernés par les risques identifiés au document graphique se reporter a I'article 9
des dispositions générales.

1-1-Destinations et sous-destinations interdites
Sont interdites les destinations et sous-destination non autorisées a I'article 1-2

Rappel : le PLU met en place des éléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23° du code
de I'urbanisme : se reporter aux dispositions spécifiques inscrites dans les dispositions générales.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées
Sont admis :

- Les constructions et installations, y compris classées, nécessaires & I'exploitation agricole telle
gue définie dans les dispositions générales

- Les constructions d’habitations nécessaires a I'exploitation agricole sont limitées & 300 m? de
surface de plancher par exploitation agricole. Elles doivent s'implanter a proximité immédiate
du siege d'exploitation, en continuité ou en contiguité du bati existant, de maniére a former
un ensemble cohérent avec les autres batiments de I'exploitation.

- Les installations et ouvrages techniques et locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, ainsi que les acceés, canalisations, assainissements.

- Les ouvrages et les aménagements nécessaires a la gestion des risques naturels

- Les daffouillements et exhaussements de sol liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone. Les déblais, remblais, dépdts de terre sont interdits.

- L'adaptation, la réfection et I'aménagement des constructions existantes sans changement
de destination.

- L'extension des habitations existantes dans les condifions cumulatives suivantes :

e dans la limite de 30 % de la surface de plancher existante avant
I'extension, telle qu'existante au moment de I'approbation du PLU.

e et si la construction avant extension présente une surface minimale de
50m? de surface de plancher.

- Pourles habitations existantes :

e Les annexes aux habitations & I'exception des piscines sont limitées en
surface de plancher d 30% de la surface de plancher de la construction
principale au total des annexes. Elles devront s'implanter & une distance
de moins de 20 m de la construction principale.

e les piscines devront s'implanter & une distance de moins de 20 m de la
construction principale

Les dispositifs de production des énergies renouvelables sont autorisés uniquement dans le strict cadre
de l'agrivoltaisme dont les conditions sont definies au decret N2024-318 du 08 avril 2024.

Pour le solaire photovoltadique non agrivoltaique, les installations solaires sont autorisées uniquement
sur des terrains déja artificialisés ou ne présentant pas d'enjeu environnemental, écologique,
paysager ou agricole stratégique (sols pollués ; terrains en bordure de route, d'autoroute, de voies
ferrées et fluviales ; zones de friches etc.) en conformité avec le décret d'application de la loi APER
du 08 avril 2024
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1-3 mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

A2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

Dans les zones concernées par le site patrimonial remarquable, le reglement de la ZPPAUP, plan de
gestion du SPR s’applique aux autorisations d’'urbanisme des projets situés dans son périmetre. Se
reporter a ce document annexé au présent PLU.

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- hauteur des constructions

La hauteur est mesurée a I'égout du toit & partir du terrain naturel avant travaux.

La hauteur des constructions d usage agricole est limitée a 15 m.

La hauteur des constructions d’habitations est limitée a Ym.

La hauteur des constructions d usage d'annexes aux habitations est limitée & 3.50m.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée d la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus & des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou technigues.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimal de la construction de 5 m par rapport &
I'alignement des voies existantes ou a créer.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré & partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et  préserver la
végétation existante

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d'extension, d'aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur & 5 m. Dans ce cas les implantations seront en
continuité de I'existant.

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront s’'implanter avec un refrait minimal de la construction de 5 m par rapport
aux limites séparatives.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré a partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et & préserver la
végétation existante
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Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d'extension, d'aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur & 5 m. Dans ce cas les implantations seront en
continuité de I'existant.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

2.1.5 Emprise au sol

Les emprises au sol des annexes aux habitations, lorsqu’elles sont autorisées, sont limitées & 30% de la
surface de plancher existante de la construction principale.

Les emprises au sol des extensions des habitations existantes, lorsqu’elles sont autorisées, sont limitées
a 30% de la surface de plancher existante.

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Regles générales :
Les constructions doivent s’adapter au profil du terrain naturel.

Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou & modifier
devront éfre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi d nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
Les pastiches d'architecture étrangére au site sont interdits.
Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogeéne.

Les batiments anciens doivent étre restaurés en respectant leur caractéere traditionnel. Des baies sont
admises en RDC, mais dans les étages les ouvertures devront étre plus hautes que larges.

La continuité des éléments batis ou végétaux doit éfre maintenue.

Régles particuliéres :
Toitures : Pour les constructions techniques agricoles la pente de toiture est limitée & 30%.

Pour les autres constructions : les toitures avec pentes présenteront une pente comprise entre 30% et
50%, de forme générale simple. Elles devront présenter un minimum de deux versants. Elles pourront
étre a pente unique réservée a des annexes et batiments accolés.

D'autres types de toitures pourront étre autorisés selon la situation de la parcelle et le caractére du
site, sous réserve d'étre en harmonie avec I'environnement.

La tdéle ondulée et les imitations de matériaux, les aspects des matériaux « élastomeres » sont interdits.

Les couvertures présenteront un aspect de tuile, de type "canal’, ou tuiles mécaniques plates & gorge
d'écoulement centrale, de couleur rouge sombre. Les teintes panachées sont interdites. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas.

Pour les b&timents techniques agricoles, si les toitures ne sont pas en tuiles, les couleurs des toitures
devront étre neutres (gris, brun, vert sombre...).

Facades : Les enduits présenteront un aspect gratté ou taloché. Les supports différents (béton, bois
ou autres) pourront recevoir d'autres types de parement & condition de ne pas présenter de relief ou
décor texturé.

Fermetures et Stores : en cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre
posés a l'intérieur des constructions ou étre dissimulés derriere des lambrequins, ou en cas de
constfruction neuve, former un linteau intégré dans la magonnerie.
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Equipements techniques : les cheminées, panneaux solaires, antennes, paraboles et éléments
techniques de confort (conditionnement d'air, coffrets électriques, ventouses et autres accessoires) :
devront étre concus et mis en ceuvre de maniére a étre dissimulés ou a s'intégrer de facon
harmonieuse aux volumes et facades donnant sur la voie publique.

Les panneaux solaires sont de préférence intégrés dans I'épaisseur du toit. Toutefois une surimposition
des panneaux photovoltaiques sur les toitures existantes est autorisée a condition de rester paralléles
d la pente du toit. Les panneaux seront de forme rectangulaire ou carrée.

En cas d'installation de panneaux solaires en facade, ils devront faire I'objet d'une intégration
architecturale et ne seront pas saillants sur le domaine public, exception faite d'une installation sur
balcons.

En cas d'installation de panneaux solaires sur une toiture terrasse, ils doivent étre disposés a une
distance de H/2 de I'acrotere (H = hauteur du panneau). Leur traitement doit étre particulierement
soigné s'ils sont visibles du domaine public. Ainsi, il est exigé que la structure porteuse soit habillée, sur
toutes ses faces, de ventelles, (...) ou tout autre systeme permettant d'assurer son intégration
architecturale.

Les gardes corps en toiture seront escamotables.

Les paraboles et antennes de toit sont inferdites en facades et sur les balcons.

Clotures :

Les clétures en limites de voies et en limites séparatives seront assurées par des haies vives
éventuellement bordées d'un mur bahut n'excédant pas 0,90 metres de hauteur, surmonté ou non
d'un grillage ou de tout autre dispositif & claire-voie. La totalité de I'ensemble de la cléture ne peut
excéder 2 métres de hauteur.

Les enduits seront de ton neutre (ton pierre, gris).

D'autres types de clbtures pourront étre autorisés sous réserve qu'elles s'inserent dans
I'environnement de facon harmonieuse et qu’elles s'intégrent dans le site notamment par leur
situation, leur hauteur et leurs matériaux.

Les murs et murets traditionnels seront conservés, reconstruits ou restaurés dans le respect des
techniques et matériaux d'origine.

Charte colorimétrique :

Les enduits de facades et les éléments de détails, portes, volets, ferronneries, lambrequins, fenétres et
volets doivent respecter les teintes définies dans la charte colorimétrique annexée au présent
reglement.

Cas particuliers des batiments agricoles de type « tunnel ».
Pour les batiments agricoles dits de type « tunnel » en matériaux souples ou rigides :

e Tous les batiments de ce type, destinés a I'élevage ou au stockage, devront étre adossés &
un obstacle visuel plus important qu’eux-mémes (exemple contrefort de terrain, lisiere de
forét, haies importantes...) existant ou & créer.

e Ces dernieres remargues ne s'appliquent pas aux serres de production.

e Les couleurs des matériaux apparents devront s’harmoniser avec le fond général du paysage
(« vert foncé » ou « brun foncé »).

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions

Les batiments & grande volumétrie (& partir de 20 m de long), les stockages de plein air, les tunnels
agricoles et les installations agricoles d usage d'élevage devront étre accompagnés de plantations
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de hauteurs variées (avec deux strates: strate arborée et strate arborescente) et d'especes
panachées pour fragmenter la perception sur le volume ou sur les stockages ou sur les installations.

haie non autorisée haie non autorisée

haie autorisée

Les clotures végétalisées seront constituées d’essences variées composées préférentiellement d’'au
moins deux tiers d'espéces caduqgues excluant les coniféres.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air qui seront aménagés, seront intégrés dans
un espace végétalisé et paysagé.

Tout arbre ou ensemble vegetalise remarquable par la taille de larbre, son essence ou par la densite
vegetale, doit étre preserve dans tout projet damenagement ou de construction. A titre derogatoire,
'abattage est autorise sous reserve de produire les justifications en cas de

e Probleme phytosanitaire avere, (expertise phytosanitaire necessaire). Dans ce cas il est obligatoire
de replanter deux arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu.

e D'aucune possibilité de construire en conservant larbre, dans ce cas il est obligatoire de planter 2
arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu et de reculer les facades et les sous-sols de
la construction, avec un retrait minimal correspondant a la couronne de l'arbre a taille adulte

2. 4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins 2 places de stationnement par unité de logement créé. En consequence une
extension qui n'est pas support de création d'un nouveau logement n'est pas soumise d cette regle.

A3 Equipement et réseaux
Cf. titre 3
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TITRE 7 — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES

Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle et forestiere, a protéger en raison notamment de la
valeur des espaces forestiers et naturels, de la qualité des sites, des milieux naturels
et des paysages, et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur
caractéere d’espaces naturels.

NB- on rappellera que dans les zones N: les occupations non listées comme autorisées et soumises A
conditions sont interdites.
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N1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

La zone naturelle comporte des secteurs ;

- Nv: correspondant & I'aire d’accueil des gens du voyage
- Ne: correspondant au secteur de réaménagement des abords de la Sévenne dans le cadre
du projet de renouvellement urbains Vienne Sévenne.

Dans les secteurs concernés par les risques identifiés au document graphique se reporter a I'article 9
des dispositions générales.

1-1-Destinations et sous-destinations interdites
Sont interdites les destinations et sous-destination non autorisées a I'article 1-2

Rappel le PLU met en place des éléments identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23° du code
de I'urbanisme : se reporter aux dispositions spécifiques inscrites dans les dispositions générales.

Dans les zones concernées par le PPRN, il conviendra de se reporter au PPRN joint en annexe du PLU.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées
Dans les zones N, Ne sont admiis :

- Les installations et ouvrages techniques et locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, ainsi que les acces, canalisations, assainissements.

- Les ouvrages et les aménagements nécessaires a la gestion des risques naturels

- Les daffouillements et exhaussements de sol liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone. Les déblais, remblais, dépdts de terre sont interdits.

- L'adaptation, la réfection et I'aménagement des constructions existantes sans changement
de destination.

- L'extension des habitations existantes existant dans les conditions cumulatives suivantes :

e Dans la limite de 30 % de la surface de plancher existante avant
I'extension, telle qu'existante au moment de I'approbation du PLU.

e et si la construction avant extension présente une surface minimale de
50m? de surface de plancher.

- Pour les habitations existantes :

e les annexes aux habitations a I'exception des piscines sont limitées en
surface de plancher d 30% de la surface de plancher de la construction
principale au total des annexes. Elles devront s'implanter & une distance
de moins de 20 m de la construction principale.

e les piscines devront s'implanter & une distance de moins de 20 m de la
construction principale

Les dispositifs de production des énergies renouvelables sont autorisés uniquement :

Sur des terrains déja artificialisés ou ne présentant pas d'enjeu environnemental, écologique,
paysager ou agricole stratégique (sols pollués ; terrains en bordure de route, d'autoroute, de voies
ferrées et fluviales ; zones de friches etc.) en conformité avec le décret d’'application de la loi APER
du 08 avril 2024.

Aucune autre installation méme agrivoltaique n'est autorisée en zone naturelle en conformité avec
le décret d'application du 29/12/2023.
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De plus dans la zone Ne sont admis :

- La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics »
- Les aménagements et installations de plein air pour la pratique des loisirs : aires de jeux,
cheminements modes doux, espaces publics, places, square etc.

Dans la zone Nv sont admis :
- Lasous-destination « autres équipements recevant du public ».

- Lesinstallations et ouvrages techniques et locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, ainsi que les acces, canalisations, assainissements.

- Les ouvrages et les aménagements nécessaires 4 la gestion des risques naturels

- Les affouillements et exhaussements de sol liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone. Les déblais, remblais, dépbts de terre sont interdits.

- L'adaptation, la réfection et I'aménagement des constructions existantes sans changement
de destination.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

N2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

Dans les zones concernées par le site patrimonial remarquable, le reglement de la ZPPAUP, plan de
gestion du SPR s’applique aux autorisations d'urbanisme des projets situés dans son périmétre. Se
reporter @ ce document annexé au présent PLU.

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- hauteur des constructions

La hauteur est mesurée a I'égout du toit a partir du terrain naturel avant travaux.

La hauteur des constructions d'habitations est limitée a 9m.

La hauteur des constructions & usage d'annexes aux habitations est limitée & 3.50m.

Dans le secteur Nv: la hauteur des constructions de la sous-destination « autres équipements
recevant du public » est limitée & 7 m mesurés & I'égout du toit.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée d la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus d des exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimal de la construction de 5 m par rapport &
I'alignement des voies existantes ou a créer.
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Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré a partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et O préserver la
végétation existante

Dispositions particuliéres

Des implantations difféerentes sont autorisées en cas d’extension, d’aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur & 5 m. Dans ce cas les implantations seront en
continuité de I'existant.

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront s’'implanter avec un retrait minimal de la construction de 5 m par rapport
aux limites séparatives.

Pour les piscines il est exigé un retrait de 3 m mesuré & partir du bord du bassin, toutefois en cas de
topographie marquée, ou de présence de végétation a I'emplacement généré par ce retrait, une
autre implantation pourra étre admise de facon & minimiser les mouvements de sols et & préserver la
végétation existante

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées en cas d’extension, d’aménagement, de surélévation,
de constructions édifiées avec un retrait inférieur & 5 m. Dans ce cas les implantations seront en
continuité de I'existant.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

2.1.5 Emprise au sol

Dans le secteur Nv : les constructions de la sous-destination « autres équipements recevant du publicy
sont limitées & 40m?2 d'emprise au sol par construction.

Dans toutes les zones N, Nv et Ne :

e Les emprises au sol des annexes aux habitations, lorsqu’elles sont autorisées, sont limitées a
30% de la surface de plancher existante de la construction principale.

e Les emprises au sol des extensions des habitations existantes, lorsqu’elles sont autorisées, sont
limitées & 30% de la surface de plancher existante.

Non réglementé dans les autres zones.

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Regles générales :
Les constructions doivent s’adapter au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier
devront étre faits en fenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux sont interdits.
Les pastiches d'architecture étrangére au site sont interdits.
Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogene.

Les batiments anciens doivent étre restaurés en respectant leur caractére traditionnel. Des baies sont
admises en RDC, mais dans les étages les ouvertures devront étre plus hautes que larges.
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La continuité des éléments batis ou végétaux doit étre maintenue

Régles particuliéres :

Toitures : Les toitures avec pentes présenteront une pente comprise entre 30% et 50%, de forme
générale simple : elles devront présenter un minimum de deux versants. Elles pourront étre a pente
unique réservée a des annexes et batiments accolés.

D'autres types de toitures pourront étre autorisés selon la situation de la parcelle et le caractere du
site, sous réserve d’'étre en harmonie avec I'environnement.

La téle ondulée et les imitations de matériaux, les aspects des matériaux « élastomeres » sont interdits.

Les couvertures présenteront un aspect de tuile, de type "canal’, ou tuiles mécaniques plates & gorge
d'écoulement centrale, de couleur rouge sombre. Les teintes panachées sont interdites. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas.

Facades : Les enduits présenteront un aspect gratté ou taloché. Les supports différents (béton, bois
ou autres) pourront recevoir d'autres types de parement d condition de ne pas présenter de relief ou
décor texturé.

Fermetures et Stores : en cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre
posés a l'intérieur des constructions ou étre dissimulés derriere des lambrequins, ou en cas de
construction neuve, former un linteau intégré dans la magonnerie.

Equipements techniques: les cheminées, panneaux solaires, antennes, paraboles et éléments
techniques de confort (conditionnement d'air, coffrets électriques, ventouses et autres accessoires) :
devront étre concus et mis en ceuvre de maniére a étre dissimulés ou a s'intégrer de facon
harmonieuse aux volumes et facades donnant sur la voie publique.

Les panneaux solaires sont de préférence intégrés dans I'épaisseur du toit. Toutefois une surimposition
des panneaux photovoltaiques sur les toitures existantes est autorisée a condition de rester paralléles
d la pente du toit. Les panneaux seront de forme rectangulaire ou carrée.

En cas d'installation de panneaux solaires en facade, ils devront faire I'objet d'une intégration
architecturale et ne seront pas saillants sur le domaine public, exception faite d'une installation sur
balcons.

En cas d'installation de panneaux solaires sur une toiture terrasse, ils doivent étre disposés & une
distance de H/2 de I'acrotére (H = hauteur du panneau). Leur traitement doit étre particulierement
soigné s'ils sont visibles du domaine public. Ainsi, il est exigé que la structure porteuse soit habillée, sur
toutes ses faces, de ventelles, (...) ou tout autre systeme permettant d’assurer son intégration
architecturale.

Les gardes corps en toiture seront escamotables.
Les paraboles et antennes de toit sont inferdites en facades et sur les balcons.
Clotures :

Les clétures en limites de voies et en limites séparatives seront assurées par des haies vives
éventuellement bordées d'un mur bahut n'excédant pas 0,90 métres de hauteur, surmonté ou non
d'un grillage ou de tout autre dispositif & claire-voie. La totalité de I'ensemble de la cléture ne peut
excéder 2 métres de hauteur.

Les enduits seront de ton neutre (ton pierre, gris).

D'autres types de clotures pourront étfre autorisés sous réserve qu'elles s'inserent dans
I'environnement de facon harmonieuse et qu’elles s'integrent dans le site notamment par leur
situation, leur hauteur et leurs matériaux.

Les murs et murets traditionnels seront conservés, reconstruits ou restaurés dans le respect des
techniques et matériaux d'origine.
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Charte colorimétrique :

Les enduits de facades et les éléments de détails, portes, volets, ferronneries, lambrequins, fenétres et
volets doivent respecter les teintes définies dans la charte colorimétrique annexée au présent
reglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions

Les clotures végétalisées seront constituées d’essences variées composées préférentiellement d’au
moins deux tiers d'espéces caduques excluant les coniféres.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air qui seront aménagés, seront intégrés dans
un espace végétalisé et paysagé.

Tout arbre ou ensemble vegetalise remarquable par la taille de larbre, son essence ou par la densite
vegetale, doit étre préserve dans tout projet damenagement ou de construction. A titre dérogatoire,
'abattage est autorise sous reserve de produire les justifications en cas de

e Probleme phytosanitaire avere, (expertise phytosanitaire nécessaire). Dans ce cas il est obligatoire
de replanter deux arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu.

e D'aucune possibilité de construire en conservant larbre, dans ce cas il est obligatoire de planter 2
arbres de haute tige equivalents pour un arbre abattu et de reculer les facades et les sous-sols de
la construction, avec un retrait minimal correspondant a la couronne de l'arbre a taille adulte

2. 4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins 2 places de stationnement par unité de logement créé. En conséquence une
extension qui n'est pas support de création d'un nouveau logement n'est pas soumise a cette regle.

N3 Equipement et réseaux
Cf. fitre 3
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